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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
MU (§ 6a BauNVO)
367
93
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
365 Firsthohe:
a2 FH 12.00 Maximal 12,00 m liber Oberkante des
93 249 ! :
ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF)
93 249 5
6 4
3. Bauweise, Baugrenzen
9_53’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
249 Baugrenze
1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

2 o 3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
»Anliegerweg”

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v

5. Sonstige Planzeichen

Bebauungsplans

I_ - _I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
o belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

-
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

6. Nachrichtliche Kennzeichnung

Sichtdreieck
19
10

&

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Garstedt
den Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal®, 1. Anderung“, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Garstedt, den 01.12.2021

Gemeinde Garstedt

gez. Christa Beyer L.S.

(Christa Beyer)
- Burgermeisterin -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 12A ,Auetal, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.09.2020 ortsublich bekanntgemacht.

Garstedt, den 01.12.2021

gez. Christa Beyer L.S.

- Burgermeisterin -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Es wird die Nummerierung der textlichen Festsetzungen aus dem Urplan dbernommen. Die

textlichen Festsetzungen Nr. 1.1, 1.2, 4.1 und 4.2 sind fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht relevant.

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht relevant.
1.2 Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht relevant.

1.3 Die im urbanen Gebiet (MU) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Tankstellen sowie
Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind, sind nicht zulassig. Des Weiteren sind allgemein zulassige
Einzelhandelsbetriebe gemall § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig, mit Ausnahme von
untergeordneten  Verkaufsstatten von im urbanen Gebiet produzierenden sowie
weiterverarbeitenden Gewerben und Handwerksbetrieben (sogenanntes Handwerkerprivileg). (§ 1
Abs. 5, 6 + 9 BauNVO)

1.4 Die Festsetzung wird aufgehoben.

1.5 Im urbanen Gebiet (MU) betragt die Mindestgrundstlicksgrofie bei Einzelhausbebauung 700 m?
und bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 500 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.6 Die festgesetzte GRZ von 0,3 darf fur Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6
Uberschritten werden. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist bei der
Ermittlung der GRZ nicht mit anzurechnen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2 Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen / Lagerplatz

2.1 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassiger
Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen o. &.) zulassig.
Ausgenommen hiervon sind bereits vorhandene und genehmigte bauliche Anlagen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

3  Oberflaichenentwasserung / Versickerung von Niederschlagswasser

3.1 Im Plangebiet sind aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten Niederschlagswasser,
insbesondere von den Dachern der Baukorper und von den befestigten Flachen, grundsatzlich
auf dem Grundstlick zu verdunsten und zu versickern (Rigolen und Mulden). Die Versickerung
anfallenden Niederschlagswassers von versiegelten Verkehrsflachen erfolgt nach Vorreinigung
Uber die belebte Bodenzone.

Ist eine solche dezentrale Ruckhaltung aufgrund eines unverhaltnismaRig hohen technischen und
wirtschaftlichen Aufwands ganzlich nicht moglich, ist eine Einleitung der Uberschissigen Wasser
in die gemeindliche Entwasserungsanlage moglich (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. § 9 Abs. 1 Nrn. 16 +
20 BauGB)

Griinordnung / landschaftspflegerische MaBRnahmen

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht relevant.
Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht relevant.
Immissionsschutz

Alle Aufenthaltsrdume sind mit ausreichendem Schallschutz an AuRentliiren, Fenstern,
Auflenwanden und Dachern durch bauliche MaRnahmen gemafR den Vorgaben der DIN 4109:
2018-01 zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Darlber hinaus ist eine ausreichende Bellftung Uber eine schallgedampfte Liftungseinrichtung in
Schlafraumen sicherzustellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden
kann. Die Schallddmmung der Luftungen/ Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das
angegebene resultierende Bauschalldamm-Mal der Umhdallungsflachen nicht unterschritten wird.
Aus hygienischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m® je Person und Stunde fir
Schlafraume erforderlich. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01
(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

R'w,ges = La - K raumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)
Dabei ist

K raumart = 30 dB flr Aufenthaltsrdume von Wohnungen
K Raumart = 35 dB flir Biiroraume und Ahnliches

La der Malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 (vgl. Gutachten Anlage 4).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von den Festsetzungen 5.1, 5.2 und 5.3 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

HINWEISE

1. Gesetzliche Grundlagen

Maligebend sind in der jeweils aktuellen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz in der Fassung der Bekannt-machung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012 (Nds. GVBI. S. 46)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

2. Errichtung von Erdwarmesonden

Das Grundwasser des Plangebiets ist als teilweise versalzt eingestuft. Erdwarmesonden durfen
daher nur bis in eine Tiefe von 60 m errichtet werden

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Garstedt, Flur 1
Malstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand
03.11.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Winsen (Luhe), den 06.12.2021

gez. Lindenthal L.S.
- LGLN - Regionaldirektion Lineburg -
- Katasteramt Winsen (Luhe) -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Planungsbhiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
| Tel. 041 31/221949-0
Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Ldneburg, den 7.10.2021

gez. F. Patt

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Garstedt hat in seiner Sitzung am 16.06.2021 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.06.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 07.07.2021 bis 12.08.2021 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Garstedt, den 01.12.2021

gez. Christa Beyer L.S.

- Blrgermeisterin -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat den Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal®, 1. Anderung nach Priifung
der Anregungen gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2021 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Garstedt, den 01.12.2021

gez. Christa Beyer L.S.

- Burgermeisterin -

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Garstedt, den 01.12.2021

gez. Christa Beyer L.S.

- Blrgermeisterin -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 30.12.21 im Amtsblatt Nr.
52a flr den Landkreis Harburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.12.21 rechtsverbindlich geworden. (§ 10 A bs. 3 Satz 4
BauGB)

Garstedt, den 10.01.2022
gez. Christa Beyer L.S.

- Burgermeisterin -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend
gemacht worden.

Garstedt, den ......coeeevveeniieinnns

- Blrgermeisterin -

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Garstedt, den ......cooeeeevveenieeinns

- Blrgermeisterin -
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Gemeinde Garstedt ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal”, 1. Anderung

1 ANLASS UND ZIEL

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A ,Auetal* der Gemeinde Garstedt wird
das Ziel verfolgt, in einem bereits baulich vorgepragten Siedlungsbereich, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Errichtung von zusétzlichem Wohnraum und Gewerbe- bzw.
Dienstleistungsflachen zu schaffen.

Anlass der Planung ergibt sich aus dem konkreten Bestreben der Gemeinde und eines In-
vestors, auf dem Grundstiick des ehemaligen Gasthauses ,Zum Spieker* an der Ecke Bahn-
hofstral3e/Toppenstedter Stral3e ein Wohn- und Geschéaftshaus mit bedarfsgerechtem Wohn-
raum im Obergeschoss und Gewerbe- und Dienstleistungsraumen im Erdgeschoss zu errich-
ten.

Der Standort des Plangebiets zeichnet sich inshesondere aufgrund der verkehrsglinstigen
Lage und der unmittelbaren N&he zu grundversorgungsrelevanten Einrichtungen (z. B. Ein-
zelhandel, Schule, Friseur, Banken, Post) fur eine weitere Schaffung von Wohnraum und
Gewerbe- bzw. Dienstleistungsflachen aus. Kurze Wege sind gesichert.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A ,Auetal“ einer MalRnahme der Innenent-
wicklung dient, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a (1) BauGB sind erfilllt.

= Die im Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung wird insgesamt mit weniger als 20.000 m? festgesetzt. Die Flache des
festgesetzten urbanen Gebietes umfasst 7.808 m2. Da eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist
(siehe auch Kapitel 5), ergibt sich, dass die Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung maximal 2.342 m2 betragen kann. Der gemaR § 13a BauGB
vorgegebene Grenzwert von 20.000 m2 versiegelter Flache ist damit deutlich unterschrit-
ten.

= Dariber hinaus wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

= Zuletzt bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan unter anderem von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. Zudem gelten gemaf 8§ 13a (2)
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des 8 la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 4/15



Gemeinde Garstedt ) Begrundung
Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal”, 1. Anderung

Trotz der Moglichkeit im beschleunigten Verfahren gemafld § 13a (2) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB abzusehen, wird im Sinne einer mdoglichst transparenten Planung eine frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden sowie sonstiger Trager offentlicher Be-
lange durchgefihrt.

2 LAGE UND BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemeinde Garstedt, noérdlich der Toppenstedter Stral3e
(L 212) und der parallel zur Toppenstedter StralRe verlaufenden Bahnstrecke ,Winsen-
Hutzel“ sowie westlich der Bahnhofstraf3e. Hinsichtlich der Umgebungsstrukturen grenzt im
Norden des Plangebiets ein Nahversorger mit einer integrierten Backerfiliale, eine Post, ein
Friseursalon und eine Bankfiliale an. Wiederum nérdlich des Nahversorgers befindet sich die
Aue-Grund-Schule Garstedt mitsamt Sportanlagen, die u. a. vom Vereinssport genutzt wer-
den. Sudlich des Plangebiets und sidlich der Toppenstedter StralRe befindet sich im Weite-
ren der grof3flachige Gewerbebetrieb Rudolf Peters Landhandel GmbH & Co. KG.

Die konkrete Lage des Plangebiets ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen. Insge-
samt umfasst das Plangebiet eine FlachengroéRe von 8.050 m2,

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 fur den Landkreis Harburg

Die folgende Abbildung zeigt fur den Bereich des Plangebiets (rotes Oval) und der weiteren
Umgebung die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2025
fur den Landkreis Harburg.
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Abb. 2 | Auszug Zeichnerische Da}stellung Regional_es Rauo'rdnungsprogramm LK Harburg
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Gemeinde Garstedt ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal”, 1. Anderung

Aus der Abbildung wird ersichtlich, dass fur den Bereich des Plangebiets keine konkreten
Darstellungen getroffen werden.

Es wird jedoch auf die Lage des Plangebiets an der als Vorranggebiet festgelegten ,sonsti-
gen Bahnstrecke® (siehe Abbildung 2, violette Linie) mit einem vorbehaltenen Haltepunkt
(siehe Abbildung 2, violettes Rechteck mit Strich) hingewiesen.

Bezogen auf die Bahntrasse gilt folgendes Ziel (fett gedruckt) und folgender Grundsatz
(normal gedruckt):

»Die Strecken [...] sind als Vorranggebiet sonstige Eisenbahnstrecke festgelegt. Sie
sollen in ihrer Zubringerfunktion, insbesondere fir den SPNV [(Schienenpersonennahver-
kehr)], gesichert werden. Dabei sollen der Umweltvertréglichkeit und dem Immissionsschutz
ein besonderer Stellenwert eingeraumt werden.“ (LK Harburg 2019, S. 34)

Im Hinblick auf den Haltepunkt (Vorbehaltsgebiet) gilt folgender Grundsatz:

+Auf den Strecken [...] sollen die Mdglichkeiten der Schaffung eines SPNV-Angebotes ge-
pruft werden. Die Haltepunkte sind als Vorbehaltsgebiete in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt. Dabei sollen eine Anschlusssicherheit in Richtung Hamburg, Lineburg und Bre-
men sowie die Vermeidung zusatzlicher Larmimmissionen in den angrenzenden Wohngebie-
ten gewahrleistet werden.” (LK Harburg 2019, S. 35)

Zwar ist Garstedt gemald Raumordnung nicht als zentraler Ort (Ober-, Mittel- oder Grund-
zentrum) einzustufen, dennoch wird in der Begrindung zum RROP auf die Funktion
Garstedts und auch Wulfsens als Gemeinden mit ergédnzenden Versorgungsaufgaben
(Grundschule/Einzelhandelsstandort) hingewiesen.

Die Planung, mit der insbesondere eine zusatzliche Wohnraumschaffung in bestehenden
Strukturen begriindet wird, steht den Zielen und Grundsatzen der regionalen Raumordnung
nicht entgegen. Vielmehr wird mit der Anderung des Bebauungsplanes dem Ziel der regiona-
len Raumordnung gefolgt, Malnahmen der Innenentwicklung, den Malinahmen der Auf3en-
entwicklung vorzuziehen (vgl. Kapitel 2.1.1 04 RROP LK Harburg).

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Bereich des Plangebiets Mischbauflachen
dar, wonach die Anderung des Bebauungsplans — mit der ein urbanes Gebiet gemaR § 6a
BauNVO festgesetzt wird — gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist. Die folgende Abbildung zeigt den Flachennutzungsplan. Mit einer roten Umrandung wird
die Lage des Plangebiets kenntlich gemacht.
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Abb. 3 | Auszug Fl'achennutzunsplan SG Salzhausen

4 DERZEITIGE SITUATION UND BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Samtliche Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs der Anderungsflache sind gegen-
wartig bebaut. Hinsichtlich der Nutzungsstrukturen zeigt sich, dass die bestehenden Gebau-
de der Wohn- und Gewerbenutzung dienen. Eine Ausnahme stellt das Geb&ude an der Ecke
Toppenstedter Stral3e/Bahnhofstral3e dar, das gegenwartig leer steht und damit untergenutzt
ist. Es handelt sich bei dem Geb&ude um das ehemalige Bahnhofsgebdude von Garstedt,
das nach Aufgabe der Nutzung des Bahnhofes unter anderem als Gasthaus mit dem Namen
»Zum Spieker* genutzt wurde.

Hinsichtlich der Bebauungsstrukturen bestehen innerhalb des Plangebiets insbesondere
Einzelhduser sowie ein Doppelhaus mit einer Firsthéhe bis zu 13,0 m. Bezogen auf die be-
bauten Flachen grenzt insbesondere das Gebaude ,Zum Spieker” dicht an den Kreuzungs-
bereich Toppenstedter Straf3e/Bahnhofstral3e, wodurch die Einsicht in den Einmindungsbe-
reich der Kreuzung eingeschrankt wird.

Aussagen zu den Umgebungsstrukturen sind dem Kapitel 2 der Begriindung zu entnehmen.

Die folgenden Abbildungen zeigen die gegenwartigen Bebauungs- und Umgebungsstruktu-
ren des Plangebiets.
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Abb. 6 | Kreuzung Toppenstedter StraRe/BahnhofstraRe Abb. 7 | Rudolf Peters Landhandel GmbH & Co. KG.

Abb. 8 | Nahversorger Abb. 9 | Sportanlagen

Hinsichtlich des gegenwartigen Planungsrechts gelten die Festsetzungen des Urplanes, der
im Jahr 2012 in Kraft trat. Fir den Bereich der Anderungsflache setzt der Urplan zeichne-
risch ein Mischgebiet, eine GRZ von 0,3, eine offene Bauweise sowie eine maximal zulassi-
ge Firsthohe von 12,00 m fest. Die Baugrenzen orientieren sich u. a. an den damals bereits
bestehenden Gebauden und ricken vor diesem Hintergrund teilweise dicht an die Stral3e,
insbesondere an den Kreuzungsbereich ,Toppenstedter Strale/Bahnhofstral’e, heran. Die
folgende Abbildung zeigt die Planzeichnung des Urplans Nr. 12A ,Auetal® mit 6rtlicher Bau-
vorschrift.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@ " Mischgeblet
— (sieFe textiche Festsetzungen Nm.1.2 bis 1.4)

1.2 Sonjergebiet
GroBflachiger Lebensmitieleinzelhandel

(siehe textiche Festsotzungen Nr. 1 1)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

2 0,3 21 Gundflichenzah (GRZ)

3 Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

a 31 Abwechende Bauweise.
&5 gilt die offene Bauweise ohne
Largenbegrenzung der Gebavde

o 3.2 Offene Bauweisa

FH 12,00 33 Firsthohe
mamal 12,00  isber Oberkante des Erdgeschossfortigfubodens (OFFF)

3.4 Baugrenzen

4. StraBenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1Nr. 11 3auGB)

v 4.1 Zufaht

2weckbestimmung

@ Anlegerverkenr

5. MaBrahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickl ing von Boden, Natur Lnd Landschaft
(§9A25.1Nm. 20 + 26 und Abs. 1 a BauGB)

LAbds 51 Umgrenzung vor Flachen zum Anpflanzen von landschafts-
b gerechten Laubgehdlzen (Straucher und Baume)
(mehe textiche Fastwetzungen Nm. 4. und 4 2}

6. Sonstge Planzeichen

[==7] 61 Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrochten zu delastende Flichen
15 9Abs. 1 N 21 BauGE)
mit Geh- und ugunsten des € sowle der
Offentiichkeit zu selastende Flache

@ mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowle der
Ver. und Entsorgungstrager zu belastende Flache

6.2 Umgrenzung von Flachen fr Steliplatze
(59 Abs 1 Ne, 11 BauGB)

ll-ﬁ] 63 Grenze des ichs des

/e . L_. 159 Abs. 7 BauGE)
\ R
Abb. 10 | Urplan Nr. 12A ,Auetal®

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen des Urplans ist gemald textlicher Festsetzung
Nr. 1.3 pro Wohngebdude maximal 1 Wohnung zuldssig. Ausnahmsweise kann bei einer
Einzelhausbebauung eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie gegenuber der
Hauptwohnung von deutlich untergeordneter Bedeutung und Groéf3e ist (maximal 60 %). Zu-
satzlich zur Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude muss das Verhaltnis
anrechenbare Baugrundstiicksflache / Wohneinheit mindestens 500 m2 pro 1 Wohneinheit
betragen.

Im Weiteren wird gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.5 eine Mindestgrundsticksgrofl3e bei
Einzelhausbebauung von 700 m2 und bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte von
500 m? festgesetzt.

5 FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER 1. ANDERUNG

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A ,Auetal* wird das Ziel der zusatzli-
chen Wohn- und Gewerberaumschaffung in einem bereits bebauten Innenbereich verfolgt.
Im Folgenden werden die Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird von einem Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO zu einem
urbanen Gebiet gemaR 8 6a BauNVO geandert. Hiermit erfolgt eine Anpassung an die tat-
sachlichen Gegebenheiten. In einem urbanen Gebiet muss die Nutzungsmischung zwischen
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Wohnen und Gewerbe entgegen einem Mischgebiet nicht gleichgewichtig sein, sodass die
Wohnnutzung tUberwiegen kann. Gleichzeitig wird mit dem urbanen Gebiet weiterhin die Un-
terbringung von u. a. Gewerbebetrieben gesichert, sofern die Wohnnutzung nicht wesentlich
gestort wird.

Wie bereits im Urplan festgesetzt, sind Tankstellen und Vergniigungsstatten auch mit der
ersten Anderung des Bebauungsplanes nicht zulassig. Ebenfalls wird die Festsetzung lber-
nommen, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig sind, mit Ausnahme von untergeordne-
ten Verkaufsstatten von dann im urbanen Gebiet produzierenden sowie weiterverarbeitenden
Gewerben und Handwerksbetrieben (sogenanntes Handwerkerprivileg).

Malf3 der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MalRes der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen beziiglich der
Grundflachenzahl, der maximal zulassigen Firsthéhe, der offenen Bauweise und der Min-
destgrundstiicksgroRen unverandert fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes.

Erganzt wird im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes die textliche Festset-
zung Nr. 1.6, nach der die festgesetzte GRZ von 0,3 fur Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden darf. Hiermit wird der Tatsache gerecht, dass mit
der Aufhebung der maximalen Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude (siehe néchster
Abschnitt) die Errichtung von Wohn- und Geschéftshausern erméglicht wird, die wiederrum
einen hoheren Stellplatzbedarf aufweisen. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flache ist aufgrund der Zubringerfunktion hinten liegender Grundstiicke bei der Ermitt-
lung der GRZ nicht mit anzurechnen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die textliche Festsetzung Nr. 1.4 des Urplanes, mit der die Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude auf 1 bzw. ausnahmsweise 2 beschrankt wurde, wird zugunsten des Ziels der
Schaffung von weiterem Wohnraum aufgehoben. Somit wird unter anderem die Errichtung
von Wohn- und Geschaftshausern ermdglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wahrend mit dem Urplan ein Baufenster festgesetzt wurde, werden mit der ersten Anderung
des Bebauungsplanes zwei Baufenster festgesetzt. Das kleinere Baufenster regelt die tGber-
baubaren Grundsticksflachen im Bereich des Eckgrundstiicks Toppenstedter Stra-
Re/Bahnhofstral3e, das gréRere Baufenster regelt die Gberbaubaren Grundsticksflachen im
restlichen Bereich des Plangebiets.

Hinsichtlich des groReren Baufensters werden die Abstande der Baugrenzen zu den Plange-
bietsgrenzen von 3,9 m bzw. 5 m aus dem Urplan ibernommen. Anderungen des Baufens-
ters ergeben sich gegenuber dem Urplan insofern, als dass das Eckgrundstiick ,Toppensted-
ter StralRe/Bahnhofstrale” nicht mehr Bestandteil des urspriinglich gesamten Baufensters
ist. Zu den Flurstiicksgrenzen des Eckgrundstiickes bzw. zur Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (siehe nachster Abschnitt) wird ein Abstand der Baugrenzen von i. d. R.
3 m festgesetzt.

Hinsichtlich des kleineren Baufensters erfolgt gegeniber den festgesetzten Baugrenzen aus
dem Urplan ein deutliches Zurlckriicken der Baugrenzen im Bereich zur Toppenstedter
Stral3e bzw. Bahnhofstral’e. Dadurch kann zukiinftig eine bessere Einsicht des Kreuzungs-
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einmindungsbereichs gesichert werden. Im Weiteren umfasst das Baufenster lediglich den
nordwestlichen Teil des Eckgrundstiickes. Hiermit wird das Ziel verfolgt, dass auch bei ei-
nem Wegfall des ortsbildprdgenden Gebaudes ,Zum Spieker” die Strallenecke ,Toppensted-
ter StralRe/Bahnhofstralie” stadtebaulich betont bleibt. Zudem kann gewahrleistet werden,
dass eine neue Bebauung des Eckgrundstiickes nicht zu dicht an die bereits bestehenden
Strukturen, insbesondere dem Doppelhaus, heranriickt, wodurch mdglichen Konflikten pra-
ventiv begegnet wird.

Ortliche Verkehrsflachen

Die bisher im Urplan festgesetzte Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird auf-
gehoben und nunmehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,Anliegerweg“ festgesetzt. Hiermit erfolgt eine Anpassung an die gegenwartige
bzw. gewiinschte Situation und an die gegenwartigen Besitzverhaltnisse. Uber den Anlie-
gerweg sollen die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 7/9, 7/10 und 7/11 erschlossen
werden. Auch das Eckgrundstiick an der Toppenstedter Stralde/Bahnhofstral3e soll zukinftig
Uber den Anliegerweg erschlossen werden. Um die ErschlieBung Uber den Anliegerweg si-
cherzustellen und den verkehrstechnisch schwierigen Kreuzungsbereich nicht weiter zu ver-
schlechtern, wird zwischen dem Flurstiick 7/11 entlang der Toppenstedter Strale und dem
Flurstiick 7/22 entlang der Bahnhofstrae ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Es ergeht der Hinweis, dass der Anliegerweg von Millsammelfahrzeugen nicht befahren
wird. Abfallbehélter, Sperrmiill, Gelbe Sacke und Griinabfalle von den Uber diesen Weg er-
schlossenen Objekten missen an der Bahnhofstral3e oder an der Toppenstedter Stral3e zur
Abfuhr bereitgestellt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Da die ErschlieBung des Grundstiickes mit der Flursticksnummer 7/11 auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechts nicht abschlieRend gesichert ist, wird in Ergédnzung zum fest-
gesetzten Anliegerweg ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorgungstrager) zum besagten Flurstiick festgesetzt. Bereits gegenwartig erfolgt
die ErschlieBung des Grundstiickes mit der Flursticksnummer 7/11 Uber den Bereich der
nunmehr mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache.

Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

Die Festsetzung aus dem Urplan wird tbernommen, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasen-
steine, Schotterrasen o. a.) zulassig sind. Ausgenommen hiervon sind bereits vorhandene
und genehmigte bauliche Anlagen.

Oberflachenentwéasserung / Versickerung von Niederschlagswasser
Die textliche Festsetzung Nr. 3 aus dem Urplan wird tbernommen und ist zu beachten.
Immissionsschutz

Der ersten Anderung des Bebauungsplans liegt eine schalltechnische Untersuchung zu
Grunde (Larmkontor 31.05.2021), darin heif3t es:

Auf das Plangebiet wirken neben Stralen- und Schienenverkehrsgerduschen auch gewerblich be-
dingte Gerdusche im Wesentlichen ausgehend vom benachbarten Landhandelsbetrieb sowie einen
Verbrauchermarkt.

Die Berechnungsergebnisse zu den gewerblich bedingten Gerauschen auf das Plangebiet prognosti-
zieren keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte im Tag- wie auch im Nachtzeitraum.
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Die Berechnungsergebnisse ausgehend vom Verkehr aus StraRe und Schiene zeigen im Plangebiet
hingegen deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 /2/. Auch die Grenzwerte
der 16. BImSchV /5/ werden am Tag und besonders in der Nacht tGiberschritten.

Zur Vermeidung der innerhalb des B-Plans aufgezeigten Schallimmissionskonflikte sind also Maf3-
nahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse zu ergreifen.

Durch die L212 ist besonders in der Nacht bereits ein gewisser Abstand zur StralBe ermdglicht wor-
den. Ein gréRerer Abstand zur Stral3e ist schon aufgrund der gewollten Einbeziehung der Bestandbe-
bauung in das Plangebiet nicht zielfihrend. Darliber hinaus wird die Flachennutzung verschlechtert
was gegen das Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung steht, welches besagt méglichst wenig natur-
nahe Flache umzuwandeln und zu versiegeln und bis 2050 das Flachenverbrauchsziel der ,Netto-
Null* zu erreichen.

Ein aktiver Schallschutz in Form eines z.B. 2 m hohen Schallschutzwalls (Héhe Uber StrafRe) an der
Sldostgrenze des Plangebietes hat aufgrund des recht groBen Abstandes zur Larmquelle Schiene
zum einen nur eine geringe Schutzwirkung (in einem Obergeschoss keine Schutzwirkung) und zum
anderen ist dies auch aus Platzgriinden im Bereich des Bestandsbau erschwert umsetzbar. Jedoch
ware ein solcher Wall besonders fur den storungsfreien Nachtschlaf relevant, hier kann jedoch auf-
grund der geringen Auswirkungen in einem 1. Obergeschoss keine dringende Empfehlung gegeben
werden, da auch stadtebauliche Grinde zur Einbindung dieses Ortsteils in den Gesamtort von Inte-
resse sind.

Auf die prognostizierten erhéhten verkehrsbedingten Beurteilungspegel kann mit einer schalloptimier-
ten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissorientierung sind vorrangig die Schlaf- und
Kinderzimmer und nachrangig anderweitige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Wohnkichen, Arbeits-
zimmer) an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren. Eine solche MaRRnahme lasst sich nur
praktikabel im mehrgeschossigen Wohnungsbau z.B. mit Zeilenbebauung umsetzen. Nur dort ist eine
eindeutige larmabgewandte Fassadenseite zu identifizieren. Bei einer wie hier geplanten Einzelhaus-
bebauung sind in der Regel drei Fassadenseiten mit hoheren Beurteilungspegeln zu erwarten, so
dass eine Grundrissorientierung wie oben beschrieben nicht umsetzbar ist. Nach Berticksichtigung der
zuvor genannten Handlungsempfehlungen verbleibt der Schutz der Bewohner vor Larm durch passi-
ven Larmschutz also durch ausreichend bauliche Schutzvorkehrungen an den Auf3enbauteilen der
geplanten Gebaude. Dadurch kann besonders im larmempfindlichen Nachtzeitraum ein erforderlicher
Gerauschimmissionsschutz im Inneren der Wohnungen gewahrleistet werden. Fur betroffene Schlaf-
raume sollten zusatzlich zur ausreichenden Luftschalldammung der AulRenbauteile mit Schallschutz-
fenstern erganzend geeignete schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen werden. Unter den
Begriff ,Schlafrdume” fallen auch Kinderzimmer und Aufenthaltsrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen.

Diese Ergebnisse bedeuten, dass zum Schutz der geplanten Wohnnutzung eine Reihe von
Mal3nahmen ergriffen werden missen:

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind alle Aufenthaltsraume mit ausreichend Schallschutz an
Aul3entiren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern zu versehen. Dariber hinaus sind die
Luftschalldammwerte der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen zu bestimmen und im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die Anforderungen an die Bau-
Schallddmm-Male sind der textlichen Festsetzung zu entnehmen.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise
sichergestellt werden kann. Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen.

Hinweise

Es ergehen Hinweise zu den Rechtsgrundlagen.
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Dartber hinaus wird gemalf Urplan, darauf hingewiesen, dass das Grundwasser des Plan-
gebiets als teilweise versalzt eingestuft wird. Erdwarmesonden durfen daher nur bis in eine
Tiefe von 60 m errichtet werden.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Im Folgenden werden kategorisiert nach den Schutzgttern die wesentlichen Auswirkungen
der Planung sowie die Vertretbarkeit dieser dargestellt. Da der Bebauungsplan gemaf § 13a
BauGB aufgestellt wird, wird von einer umfassenden Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB
und einem Umweltbericht abgesehen. Zudem gelten in den Fallen des 8§13a (1) Satz 2
Nummer 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Schutzgut Mensch

Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandsuiberplanung. Es erfolgt eine Umwandlung
des Mischgebiets nach § 6 BauNVO zu einem urbanen Gebiet gemaf § 6a BauNVO. Hin-
sichtlich der zuladssigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets ergibt sich kein Unterschied
zum bestehenden Baurecht mit dem Unterschied, dass nunmehr kein Gleichgewicht zwi-
schen Wohn- und Gewerbenutzungen bestehen muss. Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ergeben sich insbesondere aufgrund von larmemittierenden Umgebungsstrukturen.
Sowohl Gewerbelarmquellen (Rudolf Peters Landhandel GmbH & Co. KG. und Nahversor-
ger) als auch Verkehrslarm (Schiene und Stral3e) wirken auf das Plangebiet ein. Da es sich
jedoch um eine Bestandsiberplanung handelt, die Zulassigkeit der bisher festgesetzten Nut-
zungen im Kern nicht gedndert wird und zudem die Schutzbediirftigkeit eines urbanen Ge-
bietes am Tag gegentber eines Mischgebietes geringer ist (vgl. DIN 18005), werden mit der
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es erfolgt ein Eingriff in bereits anthropogen vorgepragte Siedlungsstrukturen mit einer ge-
ringen Biotopvielfalt bzw. -bedeutung. Es bestehen keine hochwertigen Grinstrukturen (z. B.
GroRgriin) innerhalb des Plangebiets, die zugleich als Lebensraum fir Tiere dienen. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht zu erkennen.

Schutzgut Boden

Es handelt sich um eine Bestandsuberplanung. Die Grundflachenzahl von 0,3 wird gegen-
tiber dem Urplan nicht erhdht, jedoch ist nunmehr zuldssig, dass die GRZ fur Stellplatze mit
ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 uberschritten werden darf. In Betrachtung des Ur-
planes durfte unter Berticksichtigung des § 19 (4) BauNVO die GRZ lediglich bis 0,45 uber-
schritten werden. Es werden somit Vorrausetzungen fir eine weitere Versieglung des Sied-
lungsbereiches geschaffen, womit ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet wird. Vor
dem Hintergrund einer maf3vollen Zulassigkeit von Neuversiegelung und der Tatsache, dass
eine neue Wohnraumschaffung im Innenbereich evoziert wird, ist der Eingriff in das Schutz-
gut Boden vertretbar. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen (siehe auch Einleitung zum Kapitel
6).

Schutzgut Flache
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Der Begriff ,Flache® umfasst in diesem Zusammenhang ,Freiflachen auerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungen. Zweck der Einfihrung dieses Schutzguts im Jahre 2017
war es, bis 2030 die Flacheninanspruchnahme zusétzlicher Flache fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke deutlich zu verringern. Dabei sind quantitative Aspekte des Flachenverbrauchs
genauso wie Aspekte einer Zerschneidung und Zersiedelung von Freiflachen zu hinterfra-
gen. Da mit der Anderung des Bebauungsplanes ein bereits bebauter Siedlungsbereich
Uberplant wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der Grenzen eines Wasserschutzgebietes. Der Hin-
weis aus dem Urplan wird bernommen, dass das Grundwasser des Plangebiets als teilwei-
se versalzt eingestuft wird. Erdwarmesonden dirfen daher nur bis in eine Tiefe von 60 m
errichtet werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind u. a. vor dem
Hintergrund der textlichen Festsetzung Nr. 3 nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Mit der Bebauungsplananderung, die der Innenentwicklung dient, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Weder Frisch- oder Kaltluf-
tentstehungsgebiete noch Leitbahnen fur den Luftaustausch werden von der Planung be-
rahrt.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund einer Planung in bereits vorgepragten Siedlungsbereichen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und auf das Landschaftsbild zu erwarten.

7 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 09.09.2020 hat der Rat der Gemeinde Garstedt die Aufstellung der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12A ,Auetal“ im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung geman § 13a BauGB beschlossen.

Des Weiteren wurde am 18.12.2020 vom Rat der Beschluss gefasst, die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB fir den Bebau-
ungsplan durchzufiihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom 05.01.2021 bis zum 04.02.2021 statt.
Am 16.06.2021 wurde der Beschluss gefasst, die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB fir den Bebauungsplan durchzufihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
fand vom 07.07.2021 bis zum 12.08.2021 statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Garstedt am 14.10.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A ,Auetal“ die Be-
grundung als Satzung beschlossen.
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8 ABBILDUNGEN

Abb. 1 | Ubersichtsplan
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage folgender Quelle:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) L G L N

Abb. 2 | Auszug Zeichnerische Darstellung Regionales Raumordnungsprogramm LK. Harburg

Quelle: Landkreis Harburg (2019): Regionales Raumordnungsprogramm LK Harburg. URL:
https://www.landkreis-harburg.de/portal/seiten/regionales-raumordnungsprogramme-rrop-2025-fuer-
den-landkreis-harburg-901000407-20100.html.

Abb. 3 | Auszug Flachennutzungsplan SG Salzhausen
Quelle: © 2020 Geobasisdaten:

t" LS LN, siehe auch: Quelle: Landkreis Luneburg (Hrsg.) (0. J.): Geoportal. URL:
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.ntm?login=geoportal&mobil=false

Abb. 4 | Gasthaus ,,Zum Spieker“ Vorderseite
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 5| Gasthaus ,,Zum Spieker“ Riickseite
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 6 | Kreuzung Toppenstedter Strale/Bahnhofstralle
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 7 | Rudolf Peters Landhandel GmbH & Co. KG.
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 8 | Nahversorger
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 9| Sportanlagen
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 10 | Urplan Nr. 12A ,,Auetal“

Quelle: Landkreis Harburg (Hrsg.) (0. J.): Bebauungsplan Nr. 12A ,Auetal“. URL:
https://www.landkreis-harburg.de/ftp/bplaene/12_1833.pdf.
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Garstedt plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A ,Au-
etal“. Ziel des Bebauungsplananderung ist die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur neuen Wohnraum; insbesondere auch die Ermdglichung von
Mehrfamilienhdusern in Kombination mit gewerblichen/kulturellen/sozialen Nutzun-
gen. In diesem Zuge soll u. a. das Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet gemal § 6a
BauNVO /1/ umgewandelt und die relativ starren Beschrankungen des Wohnan-
teils im Plangebiet aufgehoben werden.

Aufgrund unterschiedlicher auf das Plangebiet einwirkender Emissionsquellen
(Gewerbe ,Rudolf Peters Landhandel GmbH & Co. KG*, Nahversorger, StralRen-
verkehr, Schienenverkehr), ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.
Fur die Sportanlagen im Plangebiet ist auf Grundlage einer schalltechnischen Un-
tersuchung aus dem Jahr 2014 davon auszugehen, dass keine Richtwertlber-
schreitungen an der Planung verursachen werden. Eine separate Untersuchung
erfolgt daher nicht.

Wahrend die vom Landhandel und vom Verbrauchermarkt verursachten, gewerb-
lich bedingten Schallimmissionen mittels der ,Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA Larm*“ /3/ beurteilt werden, erfolgt die Behandlung der vom Stra-
Benverkehr und Schienenverkehr verursachten Immissionen nach der DIN 18005
12/ sowie in Anlehnung an die ,Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV* /5/.

Grundlage flr die Behandlung der vom Landhandel ausgehenden Emissionen bil-
den die Schalltechnischen Untersuchungen LK 2019.026 zur Genehmigung einer
Fahrspur. Wahrend eine zuvor durchgefiihrte Untersuchung aus dem Jahr 2012
die grundlegenden Betriebsabldufe und vorhabenbezogenen Verkehre des Land-
handels im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 10A ,Bahnhofstral3e“ betrachtete,
hatte die hier als Grundlage dienende Untersuchung aus dem Jahr 2019 die Er-
weiterung des Betriebsgelandes um eine neu errichtete Wartespur fir Schlepper
wéahrend der Haupterntezeit zum Inhalt.

Auch bei Betrachtung dieser erweiterten Betriebsablaufe, die an nur ca. 20 Tagen
wahrend der Haupterntezeit vorliegen, werden der Untersuchung zufolge die gulti-
gen Richtwerte der TA Larm /3/ an den maf3geblichen Immissionsorten der an-
grenzenden Wohnnachbarschaft eingehalten. Sie wird daher ,zur sicheren Seite
hin“ als Grundlage der vorliegenden Untersuchung gewahlt.

LARMKONTOR GmbH Seite 5 von 39
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2 Arbeitsunterlagen

Die in der Tabelle 1 aufgefiihrten Unterlagen wurden fiir die Bearbeitung der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung zur Verfiigung gestellt:

Tabelle 1: Bereitgestellte Unterlagen

i Bereitgestellt

Art der Unterlagen fDatel

ormat per von am
Bebauungsplan Nr.
12A ,Autetal”, 1. An- PDF E-Mail Planungsbiro Patt, Lineburg 12.11.2020
derung
Verkehrsmengen - XLSX | E-Mail |Gemeinde Garstedt 01.03.2021
Bahnhofstral3e
Verkehrsprognose — PDF E-Mail |Planungsbiiro Patt, Lineburg 23.04.2021
Toppenstedter Str.
\Slimggerzsprognose ) XLSX E-Mail | Osthannoversche Eisenbahnen AG 29.04.2021
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3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 Gewerbelarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen des Verbrauchermarktes und des
Landhandels auf das Plangebiet erfolgen nach der ,Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm, TA Larm*“ /3/.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche sowie der Vorsorge
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche von Anlagen, die als ge-
nehmigungsbeddrftige oder nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen den Anforde-
rungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) /4/
unterliegen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist
sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am malf3gebli-
chen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Tabelle 2 nicht Gberschreitet.

In der TA Larm wird bei der Beurteilung der prognostizierten Schallimmissionen
zwischen dem Tagzeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22:00 —
6:00 Uhr) unterschieden, wobei fur die Nacht die ,lauteste Nachtstunde® fur die
Beurteilung maf3geblich ist. Fir einen Schutz der Wohnnachbarschaft vor L&arm
sollen hiernach die folgenden Immissionsrichtwerte aus Tabelle 2 eingehalten wer-
den. Die fur diese Untersuchung beurteilungsseitig relevanten Nutzungen sind dort
fett hervorgehoben.

Tabelle 2: Beurteilungsgrundlage Gewerbe

Immissionsrichtwerte TA Larm
Nutzung Tag Nacht
(6:00-22:00 Uhr) (22:00-6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Kurgebi Krankenh run
e e e . s
Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbanes Gebiet 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Anmerkungen:
e Beurteilungszeitrdume
Tag: 6:00 — 22:00 Uhr

Nacht (volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel): 22:00 - 6:00 Uhr
e Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit

Fur folgende Zeiten ist in reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungsge-
bieten und Kurgebieten sowie fiir Krankenhauser und Pflegeanstalten bei der Ermittlung des

LARMKONTOR GmbH Seite 7 von 39
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Beurteilungspegels die erhdhte Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag zu bertick-
sichtigen:

an Werktagen: 6:00 — 7:00 Uhr und 20:00 — 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen:  6:00 — 9:00, 13.00 — 15:00 und 20:00 — 22:00 Uhr

Der Zuschlag betragt 6 dB. Von der Berlicksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden,
soweit dies wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Berticksichtigung des Schutzes
vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist.

. Seltene Ereignisse
Bei seltenen Ereignissen (an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und
an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden) betragen die Immissions-
richtwerte flir den Beurteilungspegel

tags 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)
. Einzelne Gerduschspitzen

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte innen dirfen um nicht mehr als 10 dB Uberschritten werden.

Bei seltenen Ereignissen dirfen die hierfiir geltenden Immissionsrichtwerte durch einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen ...

in Gewerbegebieten am Tag um nicht mehr als 25 dB und in der Nacht um nicht mehr als
15 dB,

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten, in reinen und allgemeinen Wohngebieten bzw. Klein-
siedlungsgebieten sowie in Kurgebieten und fiir Krankenhauser und Pflegeanstalten am
Tag um nicht mehr als 20 dB und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB

... Uberschritten werden.

3.2 Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen auf die Planung durch den Stral3en-
und Schienenverkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 /2/ sowie unter
Betrachtung der Vorgaben der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfuhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV)“ /5/. Letztere stellt dabei einen Abwégungsspielraum hinsichtlich einer mog-
lichen Zulassigkeit von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
/2] dar. Dartber sind dann MalRnahmen zum Schallschutz nach gutachterlicher
Auffassung geboten.

Im Sinne einer larmoptimierten Planung sollen die in der Tabelle 3 dargestellten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 /2/ eingehalten werden.
Die in Tabelle 3 hervorgehobene Nutzung (Dorf- u. Mischgebiete werden als
gleichrangig zu Urbanen Gebieten eingestuft — neuer Regelwerke haben dies Ver-
gleichbar getan) stellt den fir die vorliegende Untersuchung zu Grunde gelegten
Bewertungsstandard und damit anzusetzenden Orientierungswerte dar.

Seite 8 von 39 LARMKONTOR GmbH



. .. i ONTO!
Schalltechnische Untersuchung - 1. Anderung =

des Bebauungsplanes Nr. 12A "Auetal” m“

in Garstedt

Tabelle 3: Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug) fur Verkehrsgerausche

Tag Nacht

Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 6:00 Uhr)

in dB(A) in dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 45
Dorf- und Mischgebiete
(hier Einordnung der Urbanen Ge- 60 50
biete)
Kern-, und Gewerbegebiete 65 55

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

DIN 18005 /2/ anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes handelt es sich hierbei
um gewilnschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang des Schall-
schutzes ist bei der Abwagung, welche MaRRgaben bei der Bewertung verbindlich
gesetzt werden, als ein wichtiger Planungsgrundsatz (neben anderen Belangen)
zu verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt die-
nen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen wer-
den kann.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV /5/ werden im Gutachten als Obergrenze dieses
Ermessensspielraumes zur Bewertung von Verkehrslarm herangezogen. In Ta-
belle 4 sind die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /5/ aufgefihrt sowie die
zugrunde gelegte Nutzung fir die vorliegende Untersuchung hervorgehoben.

Tabelle 4: Grenzwerte nach 16. BImSchV (Auszug)

Tag Nacht
Nutzung (6:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 — 6:00 Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Krankenhauser, Schulen, Altenheime 57 47
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49
Kern-, Dorf-, Misch- u. Urbane Gebiete 64 54
Gewerbegebiete 69 59

Nach Quellen der Larmwirkungsforschung kann davon ausgegangen werden,
dass Larmbelastungen durch Stral3enverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungs-
pegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fir Herz-Kreislauf-
Erkrankungen bewirken /6/. Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts in Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauffassung erreicht /7/. Rechtsurteile
der jungeren Vergangenheit ziehen die aktuellen LArmsanierungswerte fir

LARMKONTOR GmbH Seite 9 von 39
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Stral3en (fur Allgemeines Wohngebiet 64 dB(A) tags, 54 dB(A) nachts) fur die Be-
wertung mit heran. Dies hat aber bisher mehr einen empfehlenden Charakter, ver-
bindlich anzuwenden sind die niedrigeren Werte als anerkannte Gesundheitsge-
fahrdungsschwelle bisher nicht.

3.3 Passiver Schallschutz - DIN 4109:2018-01

Die Ermittlung der Schallimmissionen auf das Plangebiet ist neben der Einschat-
zung einer grundséatzlichen Zulassigkeit (Abgleich der Beurteilungspegel mit den
zulassigen Orientierungswerten der DIN 18005 /2/ bzw. der TA Larm /3/) auch in
Hinblick auf die Festsetzung notwendigen baulichen Schallschutzes innerhalb des
Bebauungsplanes von Relevanz. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden bauli-
chen Schallschutzes fur schutzwirdige Raumen vor Verkehrs- wie auch Gewerbe-
larm wird passiver Schallschutz durch entsprechende Dimensionierung der Schall-
dammung der Aul3enbauteile festgelegt werden. Die Ermittlung der nétigen schall-
dammenden Eigenschaften der Aul3enbauteile erfolgt dabei gem. den Vorgaben
der DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®.

Zum Schutz gegen Aul3enlarm werden in der DIN 4109 Anforderungen an die Luft-
schalldammung von AulRenbauteilen empfohlen. Die maf3geblichen AulRenlarmpe-
gel nach DIN 4109, Teil 1 /8/, Abschnitt 7 ergeben sich gemanR Teil 2 /9/, Abschnitt
445 ...

. ... fir den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel mit einem Zuschlag
von 3 dB(A) (qgilt fir Raume, die nicht zum Schlafen genutzt werden)

. ... fur die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel mit einem Zu-
schlag von 3 dB(A) plus eines Zuschlages zur Berticksichtigung der erhéhten
nachtlichen Stérwirkung (dies gilt fur Raume, die tberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden).

Der Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhohten néchtlichen Stérwirkung zum be-
sonderen Schutz des Nachtschlafs wird aus den nachtlichen Beurteilungspegeln
mit einem Zuschlag von 10 dB gebildet, sofern die Pegeldifferenz zwischen Tag-
und Nachtpegel unter 10 dB betragt.

Fur die Berucksichtigung potenziell méglichen Gewerbeldrms wird geman DIN
4109 der fur die jeweilige Gebietskategorie maf3gebliche Immissionsrichtwert der
TA Larm /3/, hier 65/50 dB(A) Tag/Nacht fir Gewerbegebiete (GE) mit herangezo-
gen. Eine Uberschreitung der Richtwerte ist nicht zulassig, wohingegen eine Aus-
schopfung an allen Baugrenzen des Plangebietes mdglich ist.

Der Gesamtschallpegel wird in energetischer Addition gemaf DIN 4109 gebildet
und stellt dann den fir die Dimensionierung des notwendigen baulichen Schall-
schutzes heranzuziehenden malf3geblichen Aul3enlarmpegel dar.
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4 Berechnungsgrundlagen

Alle Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPlan in der Version 8.2, Up-
date 23.03.2021, der SoundPlan GmbH durchgefuhrt. Das Plangebiet und seine
fur die schalltechnischen Berechnungen maf3gebliche Nachbarschaft werden in ei-
nem 3-dimensionalen Geldndemodell digital erfasst. In diesem Modell sind die vor-
handenen Geb&aude sowie sonstige fur Abschirmung und Reflexion relevante Ele-
mente sowie die jeweiligen Schallquellen in ihrer Lage und Hohe aufgenommen
(vgl. Anlage 1).

Bei den Berechnungen des als Urbanes Gebiet einzustufenden Geltungsbereichs
wurde keine konkrete Bebauung, sondern nur die vorgesehenen Baugrenzen be-
ricksichtigt. Der Grund liegt darin, dass die Nutzungen einzelner Gebaude auch
schallimmissionsseitig konfliktfrei funktionieren muss, auch wenn ggf. schallab-
schirmende Bebauung zwar mdéglich aber nicht umgesetzt ist. Die untersuchten
Immissionsorte entlang der Baugrenzen sind in 3, 6 und 9 Metern Hohe als Frei-
feldpunkte sowie einmal in die die Gebietsmitte gelegt.

Die Topografie weist keine besonderen Erhebungen auf und wird daher als weit-
gehend eben angesetzt. Die Ausbreitungsberechnung der gewerblichen Schall-
immissionen wird auf Grundlage der TA Larm /3/ in Verbindung mit der DIN ISO
9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ /10/ unter Berlck-
sichtigung einer Mitwindwetterlage (konservative Annahme) durchgefuhrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel ausgehend vom Verkehrslarm an den Bau-
grenzen erfolgt nach den Vorgaben der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV /5/ bzw. nach dem Teilstickverfahren der ,Richtlinie fur den Larmschutz an
Stral3en — Ausgabe 2019 — RLS-19 /11/. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit so-
wie Stral3enoberflache wurden bei den Ermittlungen der Schallemissionen nach
den Gegebenheiten in Ansatz gebracht. Die Emissionsermittlung und Ausbrei-
tungsberechnung der Schienenverkehrsgerausche erfolgt nach der Schall-03 /12/.
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5 Eingangsdaten

5.1 Kieswerk ,Lutchens*

Nordéstlich der ,Bahnhofstra3e” befindet sich ein Kieswerk der Firma Litchens,
das als Vorbelastung in die schalltechnische Untersuchung einbezogen wird.

Die DIN 18005 /2/ gibt fur den Fall, dass die zu untersuchenden gewerblichen An-
lagen nicht im Einzelnen bekannt sind, flachenbezogene Schallleistungspegel vor,
die den schalltechnischen Prognosen zu Grunde zu legen sind. Dabei bertcksich-
tigt der pauschale Ansatz eine planungsrechtlich maximal zulassige Schallemis-
sion.

In der vorliegenden Untersuchung wurde fiir das Kieswerk fur den Tagzeitraum ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A) angesetzt und zwischen
22:00 Uhr und 06:00 Uhr keine Betriebstétigkeiten unterstellt.

5.2 Landhandel ,,Peters*

Die Betriebsablaufe des Landhandels Rudolf Peters wurden im Rahmen einer vor-
hergehenden schalltechnischen Untersuchung erdrtert und innerhalb des Berich-
tes LK 2012.085 erhoben, modelliert und schallschutzfachlich beurteilt. Nach An-
gaben des Betreibers hatten sich die relevanten gerduschemittierenden Vorgéange
in Qualitat und Quantitat seitdem nicht maf3geblich veréndert, weshalb selbige in
der Untersuchung LK 2019.026 ebenfalls zugrunde gelegt wurden und im Folgen-
den noch einmal aufgefuhrt werden. Erganzt wurden sie im Hinblick auf die Ge-
nehmigungsplanung der Wartespur um die Betriebsablaufe wahrend eines ,Haupt-
erntetages” mitsamt ihrer Verortung und anzunehmenden Schallemissionen.

Entsprechend der Betriebsbeschreibung sind folgende Geréduschquellen zu be-
rucksichtigen:

. Pkw-Parkplatze

. Lieferverkehr von Lkw, Schleppern und Sprintern
. Betriebsverkehr

. Betriebshallen

. Haustechnik

. Reinigungsarbeiten

Die Lage der berlcksichtigten Schallquellen wahrend eines Haupterntetages und
unter Benutzung der Wartespur ist in der Anlage 1 dargestellt.

5.2.1 Parkplatze

Den Mitarbeitern des Landhandels stehen im Norden zwei Parkplatze zur Verfu-
gung. Der grol3ere Parkplatz weist sieben, der kleinere zwei Stellplatze auf.
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Zusatzlich zu den Mitarbeiterparkplatzen befindet sich im Westen des Betriebsge-
landes ein Lkw-Parkplatz, der drei Fahrzeugen Parkraum bietet. Die genaue Lage
der Parkplatze ist Anlage 1 zu entnehmen.

Laut Betreiberaussage fullen und leeren sich die Mitarbeiterparkplatze im Laufe ei-
nes Tages einmal. Wahrend eines Haupterntetages sind Fahrzeugbewegungen
auch in der abendlichen Ruhezeit zu erwarten. So ergeben sich fir jeden Stell-
platz zwei Pkw-Fahrten (Kommen und Wegfahren). Fir den Lkw-Parkplatz sind
laut Betreiber drei Bewegungen am Tag anzunehmen.

Die Mitarbeiter- und Lkw-Parkplatze werden gemal der Bayerischen Parkplatz-
larmstudie, Ausgabe 2007 (PLS 2007) /13/ mit einem Zuschlag fur die Parkplatzart
von 0 dB und fir Impulshaltigkeit von 4 dB berticksichtigt. Die Lkw-Stellplatze wer-
den mit einem Zuschlag fir die Parkplatzart von 14 dB und fir Impulshaltigkeit von
3 dB versehen. Als Oberflache der Fahrgassen wird Asphalt berticksichtigt.

Tabelle 5: Emissionsdaten Fa. Peters, Parkplatze

Quell e Anzahl - Oberflache Ein- 1
uelle eitraum ewegungen g -
Stellplatze 2 Fahrgassen | Wirkzeit| —"*
Stellpl.+Std h dB(A)
Variante Haupternte
7:00-20:00 Uhr 7 0,121 Asphalt 13
Mitarbeiter- :
parkplatz Ruhezeit 66
groR3 6:00-7:00/ 7 0,143 Asphalt 3
20:00-22:00 Uhr
7:00-20:00 Uhr 2 0,115 Asphalt 13
Mitarbeiter- :
parkplatz Ruhezeit 61
Klein 6:00-7:00/ 2 0,166 Asphalt 3
20:00-22:00 Uhr
7:00-20:00 Uhr 3 0,051 Asphalt 13
Lkw-Park- Ruhezeit 73
platz 6:00-7:00/ 3 0,111 Asphalt 3
20:00-22:00 Uhr

Erlauterungen:
Lwa: Schallleistungspegel

Die Zufahrt zu den sieben Mitarbeiterstellplatzen erfolgt Giber die Bahnhofstral3e
(vgl. Anlage 1). Die Berechnung der Parkplatzzufahrt wurde gemaf} Parkplatzlarm-
studie /13/ durchgefiihrt. Hiernach kann fir die Fahrt eines Pkw ein auf eine
Stunde umgerechneter, langenbezogener Schallleistungspegel L’'wa,in von

48 dB(A) angesetzt werden. Der Zufahrtsverkehr zum Parkplatz ist entsprechend
der Nutzung modelliert. Der angesetzte, auf eine Stunde und lAngenbezogene
Schallleistungspegel fur Lkw von 68 dB(A) entstammt einer Studie der Hessischen
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Landesanstalt fir Umwelt /14/ und wurde zur sicheren Seite hin angesetzt (maxi-
mal anzusetzender Pegel flr einen rangierenden Lkw). Auf die Modellierung der
Zufahrt far den kleinen Mitarbeiterparkplatz wurde verzichtet, da diese keinen Ein-
fluss auf den Beurteilungspegel hatte.

Tabelle 6: Emissionsdaten Fa. Peters, Pkw-/Lkw-Zufahrt

L’ —
Quelle Zeitraum WA Fahrten Elnwlrk L’wa,r
(Einzelereignis) zeit
dB(A) h dB(A)
Variante Haupternte
Zufahrt 7:00-20:00 Uhr 48 11 1
Mitarbeiter- 47
parkplatz Ruhezeit 48 3 1
grof3
Zufahrt Lkw- 7:00-20:00 Uhr 68 2 1
61
Parkplatz Ruhezeit 68 1 1

Erlauterungen:
L'wa 1n:  l&ngenbezogener Schallleistungspegel auf eine Stunde umgerechnet
L'wa.r: beurteilter langenbezogener Schallleistungspegel

5.2.2 Lieferverkehr von Lkw und Sprintern (Stiickgut)

Die Stuckgutanlieferung spielt sich zum einen vor dem Birogebaude ab (Lkw und
Sprinter) und wird zum anderen im Bereich des Palettenlagers vollzogen (Lkw).
Lkw, die das Palettenlager ansteuern, wenden auf dem Betriebsgel&nde und ver-
lassen den Landhandel wieder durch die Hafergosse. Wahrend der Haupterntezeit
kann im Tagzeitraum mit einer Anzahl von sieben Lkw und drei Sprintern gerech-
net werden, welche Stickgut liefern oder abtransportieren.

Die vier Lkw, die das Palettenlager ansteuern, nehmen den Weg durch die Hallen-
gosse und fahren Uber die Hafergosse wieder ab. Die weiteren drei Lkw sowie die
drei Sprinter befahren die nordwestlich gelegene Freiflache, wenden vor dem Bu-

rogebaude und verlassen das Gelande wieder.
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Tabelle 7: Emissionsdaten Fa. Peters, Liefertatigkeiten Lkw/Sprinter

Quelle Zeitraum L wa,1n FAanth?ZrL E”;\:avi'trk L’wa r

dB(A) h dB(A)
Lkw Stiickgut Palettenlager | 7:00-20:00 Uhr 68 8 65
Lkw Stuckgut Palettenlager | 7:00-20:00 Uhr 68 4 1 62
Lkw Birogebaude 7:00-20:00 Uhr 68 3 1 61
Sprinter Blrogebaude 7:00-20:00 Uhr 48 3 1 40

Erlauterungen:
L'wain: l&ngenbezogener Schallleistungspegel, auf eine Stunde umgerechnet
L'war:  beurteilter, langenbezogener Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlage

5.2.3 Lieferverkehr von Schleppern/Traktoren zur Haupternte

Wahrend der Haupterntezeit ist nach Angaben des Betreibers mit maximal 60
Fahrzeugen (landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge: Traktoren/Schlepper) mit Anha-
ngern zu rechnen, welche Schuttgut anliefern.

Zur logistischen Optimierung vor Ort werden diese uber die zu genehmigende
Wartespur gefuhrt. Dazu fahren die Schlepper tber die Bahnhofstral3e auf das Be-
triebsgelande ein und umfahren, sollte die westlich vor dem Birogeb&ude befindli-
che Fahrzeugwaage belegt sein, gegen den Uhrzeigersinn um die nérdliche Be-
triebshalle herum bis zum Ende der Wartespur. Hier warten sie an einer Lichtsig-
nalanlage norddstlich der nérdlichen Betriebshalle bis zur Auffahrt auf die Waage.

Im Rahmen der Untersuchung wurde zur sicheren Seite angenommen, dass samt-
liche Schlepper die Routine tber die Wartespur durchlaufen. Dies ist ein hypotheti-
sches Szenario, welches jedoch den schalltechnisch ungiinstigsten Fall darstellt.
Nach dem Wiegen fahren im Rahmen der Modellierung zwei Drittel der Schlepper
von hinten zum Entladen in die Silogosse und anschlie3end erneut auf die Fahr-
zeugwaage, um dann das Grundstiick auf die Bahnhofstral3e zu verlassen.

Die weiteren Fahrzeuge befahren nach dem Wiegen von Nordwesten die Hallen-
gosse, entladen, verlassen die Hallengosse nach Sudosten und fahren tber die
Hafergosse erneut auf die Waage. Anschliel3end verlassen auch sie das Grund-
stuck ebenfalls Uber die Bahnhofstral3e. Samtliche Fahrzeugbewegungen finden
im Rahmen der schallschutzfachlichen Machbarkeit wahrend des Tagzeitraumes
(06:00 — 22:00 Uhr) statt. Wahrend der Wartezeiten auf der Wartespur sind die
Schlepper mit ausgeschaltetem Motor angenommen.

Die Lage der diesbeziiglichen Linienschallquellen kann der Anlage 1 entnommen
werden.
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Der Emissionsansatz eines langenbezogenen Schallleistungspegels fur Schlepper
von L’'wa,1h = 67 dB(A) basiert auf einer Messreihe innerhalb des ,Praxisleitfaden
Schalltechnik in der Landwirtschaft‘ des Umweltbundesamtes Osterreich /15/.

Da Alter und Typ der Schlepper bei Anlieferung durch Dritte nicht spezifiziert wer-
den kdnnen, stellt dies einen Ansatz zur sicheren Seite dar, da in der Messreihe
Schlepper/Traktoren unterschiedlicher Hersteller und mit Fertigungsjahren zwi-
schen 1976 und 2009 bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h messtechnisch er-
fasst worden sind.

Tabelle 8: Emissionsdaten Fa. Peters, Schlepper/Traktoren

. Anzahl L .
Quelle Zeitraum L‘wa 1n a Einwirkzeit L’war
Fahrten

dB(A) h dB(A)

Variante Haupternte

Schlepper Schiittgut 7:00-20:00 Uhr o7 >0 ! 73
(Umfahrung) Ruhezeit 67 10 L
Schlepper Schiittgut 7:00-20:00 Uhr o7 33 ! 71
(Silogosse) Ruhezeit 67 7 1
Schlepper Schiittgut 7:00-20:00 Uhr o7 L ! 68
(Hallengosse) Ruhezeit 67 3 1

Erlauterungen:
L’'watn: langenbezogener Schallleistungspegel, auf eine Stunde umgerechnet
L'war:  Dbeurteilter, langenbezogener Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlage

5.2.4 Betriebsverkehr

Der Landhandel Rudolf Peters verfiigt am Standort Garstedt tUber 3 Stapler. Auf
dem Betriebsgelande verkehren laut Angaben des Betreibers bis zu 2 Stapler
gleichzeitig, die z.B. fur die Entladung des Stiickgutes aber auch fur den Transport
von Schittgut eingesetzt werden.

Im stdlichen Bereich ist in erster Linie ein Stapler mit einer Schaufel im Einsatz,
wohingegen im Norden eher ein Stapler mit Gabelaufsatz betrieben wird. Wahrend
der Haupterntezeit ist der Schaufelstapler rund 5 Stunden (davon eine in der Ru-
hezeit zwischen 20:00 und 22:00 Uhr) und der Gabelstapler ca. 3 Stunden im Tag-
zeitraum in Betrieb.

Fur die Gabelstapler wurde anhand von Erfahrungswerten ein Schallleistungspe-
gel von 90 dB(A) angesetzt. Die Emissionsdaten des Staplerverkehrs sind in der
Tabelle 9 zusammengefasst.
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Tabelle 9: Emissionsdaten Fa. Peters, Betriebsverkehr Stapler

: Lwa Einwirkzeit | FlachengroBe| L”war
Quelle Zeitraum )
dB(A) h m dB(A)
Variante Haupternte
Gabelstapler ) )
(Flache Nord) 7:00-20:00 Uhr 90 3 3.446 47
7:00-20:00 Uhr 90 4
Schaufelstapler :
(Flache Siid) Ruhezeit 9 1 2.388 51
20:00-22:00 Uhr

Erlauterungen:
Lwa: Schallleistungspegel
Lwar:  beurteilter flichenbezogener Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlag

5.2.5 Betriebshallen

Auf dem Betriebsgelande des Landhandels in Garstedt befinden sich mehrere Hal-
len, die als Lager dienen oder in denen Betriebs- und Kundenverkehr herrscht. Als
schalltechnisch relevante Hallen wurden zum einen der Bereich in der Silogosse
und zum anderen die Hallengossen, zwischen der Schittgut und der Getreide-
halle, eingestuft und im Berechnungsmodell bertcksichtigt.

Entsprechend den Angaben des Betreibers ist in diesen Bereich das Tragen von
Gehorschutz nicht notwendig. Fur die Betriebsvorgange und Verkehre in den Hal-
len wurde ,zur sicheren Seite hin“ der hdchstmdgliche Innenpegel von 85 dB(A),
ab dem eine Gehdrschutzpflicht besteht, bertcksichtigt.

Der Innenpegel wird im Berechnungsmodell Gber die vier Tore und Ausfahrten ab-
gestrahlt. Die Tore wurden als senkrechte Flachenschallquellen berticksichtigt,
wahrend der gesamten Betriebszeit als offen angenommen und ohne weitere Ab-
schlage modelliert. Des Weiteren wird in dem Berechnungsmodell bei der Schall-
abstrahlung der gedffneten Tore eine Richtcharakteristik bertcksichtigt. Gemaf
der PLS 2007 /13/ treten seitlich des Garagentors (je 90° zur Flachennormalen)
etwa 8 dB(A) geringere Schallpegel auf als in senkrechter Abstrahlrichtung.

Im Bereich der Hallengosse wird der Innenpegel zuséatzlich tber das Dach abge-
strahlt. Fur das Dach wurde unter Bertcksichtigung der Oberlichter ein Gesamt-
schalldamm-Malf3 von 25 dB angesetzt. Gemal3 der EN 12354-4 /16/, Tabelle B.1
wurde zudem flr die Raumbedingung ein Abschlag von 3 dB(A) angesetzt.
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Tabelle 10: Emissionsdaten Fa. Peters, Betriebsvorgange in den Hallen

Zeitraum Lea R'w Einwirkzeit L war
Quelle o X
dB(A) dB dB(A)

Variante Haupternte

7:00-20:00 Uhr 85 0 8
Tor 1l - 0
(Silogosse Nord) Ruhezeit g5 0 2

20:00-22:00 Uhr

7:00-20:00 Uhr 85 0 8
Tor 2 _ o
(Silogosse Siid) Ruhezeit g5 0 2

20:00-22:00 Uhr

7:00-20:00 Uhr 85 0 8
Tor 3 . 0
(Hallengosse Nord) Ruhezeit g5 0 2

20:00-22:00 Uhr

7:00-20:00 Uhr 85 0 8
Tor 4 _ w0
(Hallengosse Siid) Ruhezeit g5 0 2

20:00-22:00 Uhr

7:00-20:00 Uhr 85 25 8
Dach _ e
(Hallengosse) Ruhezeit ) 2

20:00-22:00 Uhr 85 5

Erlauterung:

Lpa: Innenpegel

R'w:  Schalldamm-Mal

L”wa,r : beurteilter flichenbezogener Schallleistungspegel (Einwirkzeit berlicksichtigt)

5.2.6 Haustechnik

Als Haustechnik finden neben Anlagen zur Verarbeitung des Getreides (Elevator
und Redler) auch Kihlungs- bzw. Liftungseinrichtungen des Landhandels Bertick-
sichtigung. Die Immissionsansatze zur Haustechnik wurden, wenn nicht anders
beschrieben, in Anlehnung an das schalltechnische Gutachten Nr. 04-02-2 vom In-
genieurburo fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus 2004 getroffen, da diese
sich seitdem auch technisch nicht signifikant verandert haben soll.

Wahrend der Annahme von Getreide in der Silogosse ist die im Siloturm befindli-
che zentrale Staubabsaugung in Betrieb. Die Abluft wird auf dem Dach des Silo-
turms ausgeblasen. Das Getreide wird Uber einen im Siloturm angebrachten Ele-
vator (Vertikalforderer) und einen Redler (Horizontalférderer) in die drei grof3en Si-
los eingelagert. Von schalltechnischer Bedeutung ist nach Angaben des Be-trei-
bers das Abluftgeblase der Staubabsaugung auf dem Dach des Siloturms, das im
vorliegenden Modell mit einem Schallleistungspegel von 85 dB(A) bertcksichtigt
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ist. FUr den Redler, der oberhalb der grof3en Silos angebracht ist, wurde ein
Schallleistungspegel von 90 dB(A) angesetzt. Nach Abkippen des Getreides in die
Hallengosse wird das Korn mit Hilfe eines Elevators und des sich in der Halle be-
findlichen Redlers in die Getreidehalle eingelagert. Hier ist insbesondere der Be-
trieb des auf dem Dach installierten Elevators von schalltechnischer Relevanz. Der
Elevator ist mit einem Schallleistungspegel von 90 dB(A) berucksichtigt.

Fur die Kiihlung des in den drei grol3en Silos eingelagerten Getreides werden drei
Zuluftgeblase am Ful3 der Silos betrieben. Diese werden gemalf3 Datenblatt zur si-
cheren Seite hin mit einem Schallleistungspegel von 85 dB(A) berucksichtigt. Das
in der Getreidehalle eingelagerte Korn wird von vier in der Halle befindlichen Ge-
blasen gekuhlt. Die Abluft wird tber drei auf dem Dach angebrachte Lifter sowie
Uber einen Lufter an der stidostlichen Stirnseite der Getreidehalle abgefuhrt. Fur
die Lufter werden im schalltechnischen Modell 70 dB(A) in Ansatz gebracht.

Wahrend der Haupterntezeit sind die haustechnischen Anlagen laut Betreiber 10
Stunden in Betrieb (davon 2 Stunden in der abendlichen Ruhezeit).

Die angesetzten Emissionsdaten fur die Haustechnik sind in Tabelle 11 zusam-
mengefasst. Die Lage der Quellen ist Anlage 1 zu entnehmen.

Tabelle 11: Emissionsdaten Fa. Peters, Haustechnik

Quelle Zeitraum Lwa Anzahl der | Einwirkzeit | Lway
dB(A) | Ereignisse h dB(A)

\VVariante Haupternte

7:00-20:00 Uhr 85 1 8
Abluft Siloturm ; 83
Ruhezeit 85 1 5
20:00-22:00 Uhr
7:00-20:00 Uhr 90 1 8
Redler Grol3silos ; 88
Ruhezeit 9 1 5
20:00-22:00 Uhr
7:00-20:00 Uhr 90 1 8
Elevator Getreidehalle Ruhezeit 88
20:00-22:00 Uhr 90 1 2
7:00-20:00 Uhr 85 1 8
Zuluftgeblase Grol3silos je Ruhezeit 84
20:00-22:00 Uhr 85 1 2
7:00-20:00 Uhr 70 1 8
Lifter Getreidehalle je Ruhezeit 69
20:00-22:00 Uhr 70 1 2
Erlauterungen:
Lwa: Schallleistungspegel
Lwar:  beurteilter Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlag
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5.2.7 Reinigungsarbeiten

An der sudéstlichen Fassade der Schittguthalle befindet sich eine Hochdruckreini-
gerstation, an der die betriebseigenen Fahrzeuge (in erster Linie Stapler) gereinigt
werden. Fur den Hochdruckreiniger wurde ein Schallleistungspegel von 93 dB(A)
bericksichtigt und die Betriebszeit nach Absprache des Betreibers auf 0,5 Stun-
den festgeleqt.

Tabelle 12: Emissionsdaten Fa. Peters, Reinigungsarbeiten

Zeitraum Lwa Anz.ahl_ der Einwirkzeit Lwar
Quelle Ereignisse
dB(A) h dB(A)
Variante Haupternte
Hochdruckreiniger 7:00-20:00 Uhr 93 1 0,5 78
Erlauterungen:
Lwa: Schallleistungspegel
Lwar:  beurteilter Schallleistungspegel im Zeitraum, ohne Ruhezeitenzuschlag

5.2.8 Spitzenpegel

Gemal’ den Regelungen der TA Larm /3/ sind auch kurzzeitige Geréauschspitzen
in die Untersuchungen des Gewerbelarms einzustellen. Auf den beiden Parkplat-
zen werden Spitzenpegel fur das Turenschlagen beriicksichtigt. Laut der Park-
platzlarmstudie /13/ ist fur das Turenschlagen ein maximaler Schallleistungspegel
von 100 dB(A) anzusetzen.

Im Bereich der Lkw-Fahrstrecken wird das Entliftungsgerausch der Betriebs-
bremse eines auf dem Stand der Technik befindlichen Fahrzeuges (Lkw, Schlep-
per) mit einem maximalen Schallleistungspegel von 106 dB(A) angesetzt. Der ma-
ximale Schallleistungspegel fur das Schlagen der Gabel des Staplers auf den Bo-
den wird gemalf zweier Studien der Hessischen Landesanstalt fiur Umwelt /14/,
/17/ mit 113 dB(A) angesetzt. Das Kratzen der Staplerschaufel auf dem Boden
wird mit 110 dB(A) berlcksichtigt.
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5.4 Vollsortimenter

Der bestehende Vollsortimenter nordwestlich des Plangebietes mit integrierter
Postfiliale hat zwischen 08:00 Uhr und 20:00 Uhr ged6ffnet. MaRRgebliche schall-
emittierende Betriebsablaufe sind in diesem Zusammenhang vor allem die Kun-
denverkehre auf dem Parkplatz sowie die Anlieferungsprozesse des Marktes. Fur
Erstere werden typische Verkehre auf Grundlage der Stellplatzzahl entsprechend
Kapitel 8, Parkplatzlarmstudie /13/ zugrunde gelegt. Letztere sollen wéhrend des
Tagzeitraumes von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr stattfinden.

Die Anlieferungsvorgange werden in Anlehnung an strukturell und in Gréi3e ver-
gleichbare Einzelhandler entlang gutachterlichen Erfahrungswerten zur sicheren
Seite in Ansatz gebracht.

Die Lage der gewerblichen Schallquellen kann der Anlage 1 entnommen werden.

5.4.1 Parkplatzverkehre

Der Vollsortimenter verfugt tber einen Kundenparkplatz mit ca. 120 Stellplatzen.
Die Ein- und Ausfahrt erfolgt jeweils Uber die Bahnhofstral3e. Die Quantifizierung
der schallrelevanten Pkw-Verkehre erfolgt anhand der anzunehmenden Parkplatz-
wechselfrequenz in Anlehnung an die Parkplatzlarmstudie /13/.

Diese Pkw-Fahrten auf und vom Kundenparkplatz wurden als Linienschallquellen
modelliert und gemaR den Vorgaben des TUV Nord Mobilitat /18/ mit einem auf
eine Stunde gemittelten, langenbezogener Schallleistungspegel L’'w,1h von

47,5 dB(A) fur Pkw bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h angenommen.

Die Berechnung der Gerauschemissionen des Parkplatzes wurde gemaf3 den Vor-
gaben der Parkplatzlarmstudie /13/ durchgefuhrt und mit einem Zuschlag fur Im-
pulshaltigkeit KI von 4 dB sowie fur die Parkplatzart KPA von 3 dB versehen. Die
Frequentierungen entspricht wahrend der regularen Offnungszeit jeweils einem
vollstdndigen Stellplatzwechsel pro Stunde.

Fur das Turenschlagen der Pkw auf dem Parkplatz wurde weiterhin ein Spitzen-
pegel von 100 dB(A) angesetzt.

Die daraus resultierenden Emissionsansétze zu den Parkplatz-Bewegungen sind
der Tabelle 13 zu entnehmen, wobei 20 Fahrten zur sicheren Seite in die Randzei-
ten bzw. Ruhezeiten zwischen 20:00 — 21:00 Uhr gelegt wurden, um die Fahrten
der letzten Kunden und des Personals zu bertcksichtigen.
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Tabelle 13: Emissionsdaten Vollsortimenter, Parkplatze

Bewegun- Bewegungen | Einwirk- ref.
: Anzahl : ) Lwa
Quelle Zeitraum gen N pro Stellpl. zeit Oberflache| .
esamt Stellplatze und h in h "
9 dB(A)
08:00 - 20:001 g5 2,0 12 Pflaster
Parkplatz Uhr 120 99
Kunden Fugen
Ruhezeit 20 0,13 2 >3mm
Erlauterungen:
ref. Lwa Referenzpegel

5.4.2 Anlieferungsvorgange

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird in Anlehnung an strukturell und
in Grol3e vergleichbarer Vollsortimenter entlang gutachterlicher Erfahrungswerte
von bis zu funf Lkw-Anfahrten des Vollsortimenters und eine Lkw-Anlieferung fur
die Postfiliale wahrend des Tagzeitraumes ausgegangen. Im Rahmen der schall-
technisch ungunstigsten Situation wurde einer der Lkw dabei wahrend der mor-
gendlichen Ruhezeit von 06:00 — 07:00 Uhr angenommen. Die Anzahl der angelie-
ferten Paletten und Rollcontainer ist entsprechend eines konservativen Ansatzes
auf Grundlage von gutachterlichen Erfahrungswerten gewahlt und kommt der An-
zahl vergleichbarer Einzelhandler im Vollsortimenter-Sektor gleich.

Die Lkw fahren dabei vorwarts auf den Parkplatz ein, rangieren riickwarts in den
Anlieferungsbereich und verlassen das Grundstick vorwarts wieder tber die an-
dere Ausfahrt auf die BahnhofstraRe. Laut ,, Technischem Bericht zur Untersu-
chung der Lkw und Ladegerausche auf Betriebsgelanden,...” /14/ ist fur das Fah-
ren eines Lkw ein auf 1 Meter Wegelement und 1 Stunde gemittelter, langenbezo-
gener Schallleistungspegel von 63 dB(A) und fur das Rangieren bzw. Ruckwarts
fahren von 66 dB(A) anzusetzen. Zudem wurde fur das Entliftungsgerausch der
Betriebsbremse eines Lkw ein Spitzenpegel von 108 dB(A) bertcksichtigt.

Tabelle 14: Emissionsdaten Vollsortimenter, Lkw - Zu- / Abfahrten und Rangieren

Quelle ir:':‘j’vé*'(lg\) Zeitraum Diz;uher Anzahl der Ereignisse
Zu- und Abfahrt Lkw 63 ngg%hr 1 2
Zu- und Abfahrt Lkw 63 Zgzg%hr 1 10
Rangieren Lkw Andienung 66 03608%” 1 1
Rangieren Lkw Andienung 66 28708%hr 1 5
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Erlauterungen zu Tabelle 14:

L’'wa1n auf eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogener Schallleistungspegel
L'war beurteilter lAngenbezogener Schallleistungspegel im Beurteilungszeitraum ohne Ruhe-
zeitenzuschlag

Fur die schallrelevanten Vorgéange im Bereich der Anlieferungszone wurden die
Uberfahrten von Rollcontainern tber die fahrzeugeigene Ladebordwand, die Ver-
ladung von Paletten mit Handhubwagen an einer aul3enliegenden Rampe sowie
die Rollgerausche auf dem Wagenboden der Lkw berticksichtigt. Im Rahmen der
Betrachtung werden durch die sechs Lkw wahrend eines Tages insgesamt 45
Rollcontainer und 45 Paletten mit Waren geliefert. Die gleiche Anzahl wird im lee-
ren Zustand wieder mitgenommen.

Die Berechnung der Gerauschemissionen der Be- und Entladevorgange erfolgt
ebenfalls auf Basis des ,Technischen Berichts zur Untersuchung der Lkw und La-
degerausche auf Betriebsgelanden,...“ /14/. Danach kann fiir die Be- und Entla-
dung von Paletten Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand mit einem Hubwagen
ein stundenbezogener Schallleistungspegel Lwa,ih von 88 dB(A) je Rampenuber-
fahrt angesetzt werden. Fir Rollcontainer kann hier ein stundenbezogener Schall-
leistungspegel Lwa,1n von 78 dB(A) berticksichtigt werden.

Die Emission durch den Lkw-Wagenboden (wahrend des Befahrens mit dem Hub-
wagen bzw. den Rollcontainern) kann gemaf der Studie mit einem stunden-bezo-
genen Schallleistungspegel Lwa,in von 75 dB(A) belegt werden.

Die Emissionsdaten zu den Be- und Entladevorgdngen der Paletten und Rollcon-
tainer sind in Tabelle 15 zusammengefasst. Dabei werden pro Palette und Roll-
container je zwei Fahrten Uber die Rampe und den Wagenboden berticksichtigt
(voll von Lkw, leer auf Lkw).

Des Weiteren wurde fiur die Dauer der Warenanlieferung ein Lkw-Kihlaggregat mit
97 dB(A) gemal den Vorgaben des ,Technischen Berichts zur Untersuchung der
Lkw und Ladegerausche auf Betriebsgelanden,...“ /14/ beriicksichtigt, welches
wahrend der Anlieferung fir die Dauer von 15 Minuten lauft.

Tabelle 15: Emissionsdaten EDEKA, Anlieferungszone

Betrieh Lvm’lh Zeitraum Einwirkzeit Anzahl der Lwar
etriebsvorgang . L :
dB(A) in h Ereignisse in dB(A)

Palettenhubwagen tber die 07:00 -
fahrzeugeigene Ladebordwand 88 20:00 Uhr 1 90 96

07:00 U 30
Rollcontainer tber die fahr- :

) 78 1 86

zeugeigene Ladebordwand 07:00 -

20:00 Uhr 60
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Betrieb LV;’S’”’ Zeitraum Einwirkzeit Anzahl der Lwar
etriebsvorgang . _— .
dB(A) in h Ereignisse in dB(A)
06:00 -
07:00 Uhr 30
Rollgerdausche Wagenboden 75 1 73*
07:00 -
20:00 Uhr 150
. 07:00 -
Kuhlaggregat Lkw 97 20:00 Uhr 0,25 1 82

Erlauterungen:

Lwain  Schallleistungspegel eines Einzelereignisses

Lwar  beurteilter Schallleistungspegel (Zeitgewichtung enthalten, ohne Ruhezeitzuschlage)

* bei diesem Wert handelt es sich um einen beurteilten flachenbezogenen
Schallleistungspegel L wa

Gemal dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw und Ladegerausche

auf Betriebsgelanden,...“ /14/ wurde fir die Palettenhubwagen ein Spitzenpegel

von 113 dB(A) und fir die Rollcontainer ein Spitzenpegel von 112 dB(A) berick-

sichtigt.

5.4.3 Einkaufswagenbox

Auf dem Parkplatz des Vorhabens stehen zwei Einkaufswagen-Sammelboxen wo-
bei alle Gerauschemissionen zur sicheren Seite auf die dem Plangebiet naher ge-
legene EKW-Box umgelegt worden sind. Diese eine EKW-Box ist im Schallimmis-
sionsmodell erfasst (vgl. Anlage 1). Eine Einkaufswagenbox mit Einkaufswagen
und -kérben aus Metall ist nach dem , Technischen Bericht zur Untersuchung der
Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von 2005 /17/
mit einem auf eine Stunde gemittelten Schallleistungspegel LWA,1h von 68 dB(A)
pro Kontakt zu berticksichtigen, zuzulglich eines Zuschlags fur Impulshaltigkeit Ki
von 4 dB.

Basierend auf der Annahme, dass 75% aller Kunden mit Pkw einen Einkaufswa-
gen nutzen, ergeben sich innerhalb der Offnungszeiten von 8:00 bis 20:00 Uhr ins-
gesamt etwa 1.300 Einkaufswagen-Bewegungen. Zusatzlich wurden 5 Bewegun-
gen nach 20:00 Uhr bericksichtigt, welche die eventuelle Abreise der letzten Kun-
den bertcksichtigen.
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Tabelle 16: Emissionsdaten EDEKA, Einkaufswagen-Sammelbox

L
WA_’lh i . Einwirkzeit Anzahl der Lwar

Quelle Je Ereignis Zeitraum . o :

i inh Ereignisse in dB(A)

in dB(A)

08:00 - 20:00 Uhr 1.296
EKW-Box 72 1 91
Ruhezeit 5

Erlauterungen:
Lwa 1h
Lwar

Schallleistungspegel, auf eine Stunde umgerechnet

beurteilter Schallleistungspegel im Zeitraum

Gemal dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden® /17/ wurde die Einkaufswagenbox mit
einem Spitzenpegel von 102 dB(A) versehen.

5.4.4 Abfallentsorgung

Die Abfélle werden innerhalb dieser Untersuchung von Abfall-Sammel-Lkw abge-
holt. Es erfolgt ein Austausch von Abfallcontainern durch einen Lkw. Die Fahrten
entsprechen den Anséatzen fur Lkw-Fahrten/-Rangieren des ,Technischen Berichts
zur Untersuchung der Lkw und Ladegerausche auf Betriebsgelanden,...“ /14/. Die
Gerauschemissionen des Aufnehmens und Absetzens von Containern sowie die
hierfur typischen Einwirkzeiten sind der ,Hessischen Studie zu Gerduschemissio-
nen von Anlagen zur Abfallbehandlung® /19/ entnommen.

Tabelle 17: Emissionsdaten EDEKA, Lkw Zu-/ Abfahrten Abfallentsorgung

Quelle L'wa.an Zeitraum Einwirkzeit Anzahr|1 i(iesreErelg-
in dB(A) inh
07:00 -
Lkw Abfall Zufahrt/Abfahrt 63 20-00 Uhr 1 2
. 07:00 -
Lkw Abfall Rangieren 66 20-00 Uhr 1 1

Erlauterungen:

L'wa1n auf eine Stunde und 1 m-Wegelement bezogener Schallleistungspegel
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Tabelle 18: Emissionsdaten EDEKA, Abfallentsorgung

Betriebsvorgan LA Zeit Ein‘f"irkzeit Ereanises
gang in dB(A) L] inh Ereignisse

Absetzcontainer 105 07:00 - 20:00 0,025 1

aufnehmen Uhr

Absetzcontainer 102 07:00 - 20:00 0,025 1

absetzen Uhr

Erlauterungen:
Lwa Schallleistungspegel eines Einzelereignisses

AulRerdem wurden Spitzenpegel von 109 dB(A) bzw. 106 dB(A) fur das Aufneh-
men sowie Absetzen der Container entsprechend der ,Hessischen Studie zu Ge-
rauschemissionen von Anlagen zur Abfallbehandlung“ /19/angesetzt.

5.45 Technische Gebaudeausristung

Weiterhin wurden fur den Einzelhéndler technische Gebaudeausristung fir Kih-
lung sowie Beluftung des Gebaudes und/oder der Geratschaften bericksichtigt.
Die hautechnische Anlage wurde dabei emissionsseitig mit Standartansatzen fir
vergleichbare Verbrauchermarkte bertcksichtigt. Die betreffende Anlage ist dabei
als einzelne Punktschallquelle in 2,5 Metern Hohe an der Nordwest-Fassade (vgl.
Anlage 1) mit einem Schallleistungspegel von 80 dB(A) berticksichtigt. Es wird
hierbei ein 24-Stunden-Betrieb der Anlage unterstellt (lautester anzunehmender
Fall).

Tabelle 19: Emissionsdaten EDEKA, TGA

L . . L
. oA Anzahl der | Einwirkzeit WA
Quelle Zeitraum je Ereignis Ereignisse in h in
in dB(A) d dB(A)
TGA 24 Stunden 80 1 24 80

Erlauterungen:
Lwain Schallleistungspegel, auf eine Stunde umgerechnet
Lwar beurteilter Schallleistungspegel im Zeitraum
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5.6 StralRenverkehrsdaten

Als relevante Stral3en wurden die L212 Toppenstedter StralRe sowie die Bahnhof-
stral3e berlicksichtigt, die beide am westlich des Kreuzungsbereichs gelegenen
Plangebiet vorbeifiihren.

Die Verkehrsdaten fir die Toppenstedter Stral3e entstammen dem Verkehrsmoni-
toring Niedersachsen fur Zahlstelle 2726 0528 und der daraus resultierenden
Hochrechnung fur 2019. Danach wurde eine durchschnittliche Verkehrsstéarke von
ca. 3.020 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 5 % - 5,6 % prognostiziert.
Fur eine Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 wurden diese Verkehrsmengen mit
einer sechzehnprozentigen Verkehrssteigerung beaufschlagt. Die Tag-/ Nachtver-
teilung der Verkehrsmengen wurde den urspriinglichen Prognosedaten entnom-
men, wahrend die notwendige Verteilung der Schwerverkehre auf die Gruppen
Lkw 1 und Lkw 2 entsprechend der Vorgaben in den RLS-19 /11/ vorgenommen
worden ist. Die so fur das Jahr 2035 prognostizierten Verkehrsdaten und Emissi-
onspegel sind in zusammengefasst.

Fur die BahnhofstralRe bilden die von der Gemeinde zur Verfligung gestellten
Zahldaten aus dem Jahr 2013 die Grundlage. Diese ergaben eine durchschnittli-
che Verkehrsstarke von ca. 1.690 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von ca.
4,9 Prozent. Wie zuvor wurden sie mit einer diesmal zweiundzwanzigprozentigen
Verkehrssteigerung beaufschlagt, um den erwarteten Verkehr in 2035 ,zur siche-
ren Seite hin“ abzubilden. Die Tag-/ Nachtverteilung der Verkehrsmengen und die
Aufteilung der Schwerverkehre auf die Gruppen Lkw 1 und Lkw 2 erfolgte entspre-
chend der Vorgaben der RLS-19 und ist ebenfalls in gestellt.

Die im Kreuzungsbereich vorhandene Lichtsignalanlagen, die sowohl einen be-
darfsgesteuerten Ful3gangeriuberweg als auch den Bahniibergang versorgen, wur-
den entsprechend Tabelle 5, RLS-19, als ,lichtzeichengeregelter Knotenpunkt® be-
ricksichtigt. Wegen der beschriebenen Besonderheiten ist von einem gelegentli-
chen Betrieb im Wesentlichen wéhrend des Tageszeitraums auszugehen, so dass
die gewahlte Knotenpunktkorrektur wahrend der Nacht nicht zur Anwendung
kommt.
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Tabelle 20: Emissionsdaten, Stralenverkehr

DTV Lkw 1 Lkw 2 Vaul StralRen- Lw
StraRe TIN| T N| Pw | Lkw | °° | Tag | Nacht
KIZI24h | o0 | o6 | o | 9% | kmm | kmm | "M | aBeay | dB(A)
L212 Toppen- GuRi-
3508 |19|25|31]|3,1| 50/70 | 50/70 78/81 | 68/71
stedter Str. asphalt
Gul-
Bahnhofstralle 2058 |21(28]|21]28]| 30%50 50 72/75 | 65/68
asphalt
Erlauterungen:
DTV: durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
Lkw 1: Anteil Lkw ohne Anhénger >3,5t und Busse
Lkw 2: Anteil Lkw mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge >3,5t und Motorréder
T/ N: Tag/ Nacht
Vazul: zuléassige Hochstgeschwindigkeit
Lw': langenbezogener Schallleistungspegel

5.7 Schienenverkehrsdaten

Weitgehend parallel zur Toppenstedter StralRe verlauft die Schienenstrecke Win-
sen-Hutzel der Osthannoverschen Eisenbahnen AG. Die den Anforderungen der
Schall-03 /12/ entsprechende Auflistung der fur das Jahr 2030 prognostizierten
Schienenverkehrsmengen und deren Zusammensetzung findet sich in Anlage 3.
Fur die Guterwaggons werden die seit Dezember 2020 vorgeschriebenen Kompo-
sit-Bremssohlen berucksichtigt. Analog werden sie auch fir die Guterloks ange-
setzt, da aktuelle Ankiindigungen von DB Cargo, auch die verbleibenden 10 Pro-
zent ihrer Guterloks bis 2025 verpflichtend derart umzurtsten, als Indikator gewer-
tet wird, dass dieser Technologiewechsel im Prognosejahr 2030 wahrscheinlich in-
dustrieweit vollzogen sein wird.
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6 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Den Erlauterungen im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /2/ folgend sind die Beurtei-
lungspegel fiir Gerausche von verschiedenen Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) getrennt zu betrachten. In der vorliegenden
Untersuchung trifft dies auf einer Unterteilung fur Gewerbelarm auf der einen und
Verkehrslarm auf der anderen Seite zu.

6.1 Gewerbelarm

Die betrachteten Gewerbelarmimmissionen, hervorgerufen vom Landhandel, dem
Verbrauchermarkt und dem Kieswerk, wurden den Anforderungen der TA-L&rm /3/
entsprechend ermittelt und den dort niedergelegten Richtwerten (die analog denen
der DIN 18005 /2/ entsprechen, wobei in der DIN noch kein Urbanes Gebiet aufge-
nommen ist) gegentubergestellt (vgl. Anlage 1).

Selbst unter der konservativen Annahme, dass fur den Landhandel die zur Haupt-
ernte herrschenden, verstarkten Betriebsabldufe zugrunde gelegt werden, bleiben
die ermittelten Beurteilungspegel unterhalb der fir das Urbane Gebiet geforderten
Immissionsrichtwerten (vgl. Richtwerte Tabelle 2 und Beurteilungspegel Anlage 1).

Die hochsten Beurteilungspegel am Tage mit 60 dB(A) werden auf HOhe eines ty-
pischen 2. Obergeschosses entlang der Baugrenze an den Immissionsorten 3 und
7 erreicht. Der hochste Nachtpegel hingegen stellt sich mit 15 dB(A) am Immissi-
onsort 4 auf ahnlicher Héhe ein und wird durch die einzige wahrend des Nachzeit-
raums aktive Gewerbequelle, der Technischen Gebaudeausristung des EDEKA,
verursacht.

6.2 Verkehrslarm

Die vom Straf3en- und Schienenverkehr auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrsimmissionen, die wegen der unterschiedlich zu bericksichtigenden Reflexi-
onsordnungen nach Schall-03 /12/ und RLS-19 /11/ getrennt berechnet und da-
nach aufaddiert wurden, Uberschreiten die im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /2/ ge-
nannten bauleitplanerischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 flr Mischgebiete
deutlich (vgl. Tabelle 3).

Auch die in der 16. BImSchV /5/ angegebenen Immissionsgrenzwerte in Abhan-
gigkeit der Gebietskategorie (vgl. Tabelle 4) werden entlang der Toppenstedter
Stral3e sowohl am Tage als auch wéahrend der Nacht tberschritten. So erreichen
die Beurteilungspegel wahrend des Tages maximal 68 dB(A) am Immissionsort 4,
wahrend sie nachts ebendort 60 dB(A) betragen (vgl. Anlage 2).

Wahrend der prognostizierte StraRenverkehr allein bereits zu marginalen Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV entlang der Toppenstedter Strale
wahrend des Tages und in der Nacht fuhrt, trAgt der prognostizierte Schienenver-
kehr (die Schienenverkehrsangaben sind vom Streckenbetreiber angegeben) in
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deutlichem Malfl3e zur weiteren Steigerung der Nachtpegel bei, da er die nachtli-
chen Immissionsgrenzwerte allein betrachtet bereits deutlich tberschreitet.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes in Verbindung mit den wenigen
entstehenden Wohneinheiten sind keine relevanten Anstiege des Beurteilungspe-
gels von mindestens 3 dB an den umliegenden Bestandsgebauden bei gleichzeiti-
ger Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BiImSchV /5/ durch das Planvorhaben
zu erwarten.

7 SchallschutzmalRhahmen

Das Plangebiet bzw. die vorhandenen Gebaude im Bebauungsplan Nr. 12A ,Aue-
tal“ werden am Tag im Wesentlichen durch die Stral3e wie auch den Schienenweg
und nachts vorrangig durch den siudwestlichen Schienenweg verursacht. Der
Grund besonders fir die nachtlichen Immissionen sind die von der Deutschen
Bahn theoretisch prognostizierten Schienenverkehrsmengen (vgl. Anlage 3).
Diese Verkehrsmengen sind aber bei der Aufstellung eines fir die Zukunft pla-
nungsrechtlich sicheren Bebauungsplanes anzuwenden.

Unter Bertcksichtigung der durch den Verkehrslarm im Tag- (6:00 — 22:00 Uhr)
und im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) verursachten Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 /2/ sind entsprechende MafRnahmen zum Schall-
schutz in einem zielgerichteten Rahmen grundsatzlich einzustellen.

Zur Vermeidung der innerhalb des B-Plans aufgezeigten Schallimmissionskonflikte
sind also MalRnahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse zu ergreifen.
Diese sind dabei nach Prioritéat (aus der Rechtsprechung abgeleitet) hinsichtlich
der gewinschten Reihenfolge zur Konfliktbewéltigung dargestellt:

1. Abstand zur Larmquelle
2. Aktiver Larmschutz: Wall oder Wand sowie Gebaudeorganisation

3. Passiver Larmschutz: schalloptimierte Grundrissgestaltung in Verbindung
mit geeigneter Schalldammung der Fassaden / Fenster nach
DIN 4109: 2018-01 /8/
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zu 1.

Durch die L212 ist besonders in der Nacht bereits ein gewisser Abstand zur
Stral3e ermoglicht worden. Ein groRerer Abstand zur Straf3e ist schon aufgrund
der gewollten Einbeziehung der Bestandbebauung in das Plangebiet nicht zielftih-
rend. Dartber hinaus wird die Flachennutzung verschlechtert was gegen das
Nachhaltigkeitsziel der Bundesregierung steht, welches besagt moglichst wenig
naturnahe Flache umzuwandeln und zu versiegeln und bis 2050 das Flachenver-
brauchsziel der ,Netto-Null“ zu erreichen.

Zu 2.

Ein aktiver Schallschutz in Form eines z.B. 2 m hohen Schallschutzwalls (H6he
Uber Stral3e) an der Sudostgrenze des Plangebietes hat aufgrund des recht gro-
Ben Abstandes zur Larmquelle Schiene zum einen nur eine geringe Schutzwir-
kung (in einem Obergeschoss keine Schutzwirkung) und zum anderen ist dies
auch aus Platzgriinden im Bereich des Bestandsbau erschwert umsetzbar. Jedoch
ware ein solcher Wall besonders fir den storungsfreien Nachtschlaf relevant, hier
kann jedoch aufgrund der geringen Auswirkungen in einem 1. Obergeschoss
keine dringende Empfehlung gegeben werden, da auch stadtebauliche Grinde zur
Einbindung dieses Ortsteils in den Gesamtort von Interesse sind.

Zu 3.

Auf die prognostizierten erhdohten verkehrsbedingten Beurteilungspegel kann mit
einer schalloptimierten Grundrissgestaltung reagiert werden. Bei der Grundrissori-
entierung sind vorrangig die Schlaf- und Kinderzimmer und nachrangig anderwei-
tige Aufenthaltsraume (Wohnzimmer, Wohnktchen, Arbeitszimmer) an larmabge-
wandte Fassadenseiten zu orientieren. Eine solche Malinahme I&sst sich nur
praktikabel im mehrgeschossigen Wohnungsbau z.B. mit Zeilenbebauung umset-
zen. Nur dort ist eine eindeutige larmabgewandte Fassadenseite zu identifizieren.
Bei einer wie hier geplanten Einzelhausbebauung sind in der Regel drei Fassa-
denseiten mit hbheren Beurteilungspegeln zu erwarten, so dass eine Grundrissori-
entierung wie oben beschrieben nicht umsetzbar ist.

Nach Bericksichtigung der zuvor genannten Handlungsempfehlungen verbleibt
der Schutz der Bewohner vor Larm durch passiven Larmschutz also durch ausrei-
chend bauliche Schutzvorkehrungen an den Aul3enbauteilen der geplanten Ge-
baude. Dadurch kann besonders im larmempfindlichen Nachtzeitraum ein erfor-
derlicher Gerduschimmissionsschutz im Inneren der Wohnungen gewahrleistet
werden. Fir betroffene Schlafraume sollten zusétzlich zur ausreichenden Luft-
schalldammung der Aul3enbauteile mit Schallschutzfenstern erganzend geeignete
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorgesehen werden. Unter den Begriff
»9chlafraume fallen auch Kinderzimmer und Aufenthaltsraume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen.
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In Kapitel 3.3 werden einige Anforderungen der DIN 4109: 2018-01 zum Schutz
gegen Aul3enlarm sowie die Ergebnisse aus der Ermittlung des maRRgeblichen Au-
Renlarmpegels zusammengefasst.
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8 Qualitat der Prognose

Die verwendeten Eingangsdaten, bezogen auf die Art und Anzahl der Schallquel-
len und schalltechnisch relevanten Vorgange, fir diese Untersuchung entstammen
den Angaben der Betreiber bzw. vergleichbarer Anlagen (EDEKA) und stellen ten-
denziell eher Maximalwerte dar.

In der Betrachtung der Betriebsablaufe werden alle relevanten Schallemissions-
quellen kumulativ in der Berechnung zur ,sicheren Seite” im Sinne der schitzens-
werten Nachbarschaft bertcksichtigt. Es handelt sich dabei um den akustisch
schlechtesten Fall (,worst-case®), der aufgrund der Gleichzeitigkeit der Betriebsab-
lAufe im Einwirkzeitraum voraussichtlich nur selten eintreten wird.

Die verwendeten Schallleistungspegel sind aus der aktuellen wissenschatftlichen
Literatur und den technischen Datenblattern der geplanten Gerate entnommen.
Die Topographie (hier weitgehend eben) und die baulichen Anlagen der gewerbli-
chen Nutzung leiten sich aus den ubersandten Vermessungsdaten und den Pla-
nungen, mit fir Architekten ausreichender und fur diese Untersuchung tberge-
nauen Genauigkeit ab. Die Ausbreitungsrechnung fir die geplanten Betriebsab-
laufe folgt dem Stand der Technik entsprechenden DIN ISO 9613-2 ,Dampfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“ /10/ und birgt die dort genannte Ge-
nauigkeit. Dabei werden alle baulichen Gegebenheiten, die nach ISO 9613-2 ei-
nen relevanten Einfluss auf die Schallausbreitung haben kénnen, bertcksichtigt.

Aus den Eingangsdaten sowie aufgrund der angewendeten Berechnungsverfah-
ren enthalt die Gerduschimmissionsprognose dieser schalltechnischen Untersu-
chung somit eine flur die betriebliche Genehmigung bzw. gewerbliche Standortpla-
nung begrindete Kausalitat und Vorhersagbarkeit.
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9 Zusammenfassung, Fazit und Planungsempfehlungen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A  Auetal“ plant die Gemeinde
eine Ausweisung des heute als Mischgebiet bestehenden Bereiches als Urbane
Gebiet. Ziel des Bebauungsplananderung ist die Schaffung von planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir neuen Wohnraum; insbesondere auch die Ermagli-
chung von Mehrfamilienhausern in Kombination mit gewerblichen/kulturellen/sozi-
alen Nutzungen.

Auf das Plangebiet wirken neben Strafl3en- und Schienenverkehrsgerauschen
auch gewerblich bedingte Gerausche im Wesentlichen ausgehend vom benach-
barten Landhandelsbetrieb sowie einen Verbrauchermarkt.

Die Berechnungsergebnisse zu den gewerblich bedingten Gerauschen auf das
Plangebiet prognostizieren keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte im
Tag- wie auch im Nachtzeitraum.

Die Berechnungsergebnisse ausgehend vom Verkehr aus Straf3e und Schiene
zeigen im Plangebiet hingegen deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 /2/. Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV /5/ werden am Tag und
besonders in der Nacht tberschritten. Zur Bewaltigung der Richt- und Grenzwert-
Uberschreitung bedarf es Festsetzungen im Bebauungsplan durch die gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kdnnen.

(1) Alle Aufenthaltsraume sind mit ausreichendem Schallschutz an AuRRentlren,
Fenstern, AuRenwanden und Dachern durch bauliche MalZnahmen gemaf
den Vorgaben der DIN 4109: 2018-01 zu versehen. Darlber hinaus ist eine
ausreichende Beluftung tUber eine schallgedampfte Liftungseinrichtung in in
Schlafrdumen sicherzustellen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, ge-
eigneten Weise sichergestellt werden kann. Die Schalldammung der Luftun-
gen/ Luftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultie-
rende Bauschalldamm-Mal der Umhdillungsflédchen nicht unterschritten wird.
Aus hygienischen Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m3 je Person
und Stunde fiir Schlafraume erforderlich. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zim-
mer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

(2) Die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen ist nach Gleichung 6 der
DIN 4109-1: 2018-01 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Rwges = La — Araumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01)
Dabei ist

ARraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume von Wohnungen
ARraumart = 35 dB fir Biroraume und Ahnliches
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Za der Mal3gebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 (vgl. Neben-
zeichnung XX) - in diesem Gutachten Anlage 4

(3) Von den Festsetzungen (1) und (2) kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larm-
belastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren

Hamburg, 31.05.2021

Mirco Bachmeier i.A. Michael Grabow
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH
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10 Anlagenverzeichnis

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Beurteilungspegel Gewerbe
Beurteilungspegel Verkehr (Schiene + Straflie)
Schienenverkehrsdaten

Mafl3geblicher AuRenlarmpegel geman DIN 4109
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Strecke Winsen - Hiitzel
Abschnitt 0,000 - 10,000
Bereich Garstedt

Anlage 3 - Schienenverkehrsdaten

Osthannoversche Eisenbahnen AG

von_km bis_km
Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Zugart- Anzahl Anzahl V_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug

Traktion Tag Nacht km/h kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl kategorie Anzahl

Gz-V 1 1 60 8 2 10 24

Gz-V 1 60 8 2 10 48

Gz-V 1 60 8 2

Gz-V 2 60 8 1 10 10

RV-VT 30 2 60 6 1

34 4 Summe beider Richtungen

Erlauterungen und Legende

3. Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebzigen-auier bei HGV)

Legende
Traktionsarten:

Zugarten:

LARMKONTOR GmbH

- E = Bespannung mit E-Lok

-V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
GZ = Guterzug
RV = Regionalzug
S = Elektrotriebzug der S-Bahn ...

IC = Intercityzug (auch Railjet)

ICE, TGV = Elektrotriebzug des HGV
NZ = Nachtreisezug
AZ = Saison- oder Ausflugszug

D = sonstiger Fernreisezug, auch Dritte

LR, LICE = Leerreisezug
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