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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / GrundsticksgréfRen

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA | arm) gemall 8 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind
damit nicht zulassig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA [ 3rm) ist pro Wohngebaude maximal
1 Wohnung zuléssig. Bei einer Einzelhausbebauung kann ausnahmsweise eine
zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie gegentber der Hauptwohnung
von untergeordneter Bedeutung ist (Einliegerwohnung gemall §11
[I. Wohnungsbaugesetz vom 16.12.1997); die GroR3e der Einliegerwohnung darf
maximal 30 % der Hauptwohnung betragen.

Zusatzlich zur Beschréankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude muss
das Verhéaltnis anrechenbare Baugrundstiicksflache / Wohneinheit mindestens
500 m2 pro 1 Wohneinheit betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA [ 3rm) betragt die Mindestgrundstiicks-
groBe bei Einzelhausbebauung 700 m2 und bei Doppelhausbebauung je

Doppelhaushéalfte 500 mz2.
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA [ 3rm) mit Larmvorbelastung sind folgende
passive LarmschutzmalBhahmen als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu treffen:

Beim erstmaligen Einbau, Ersatz oder Erneuerung von Auf3enbauteilen sind
wegen einwirkender Gewerbegerausche Anforderungen an die
Luftschallddmmung zu beachten. Dabei muss das resultierende
Schalldammmald der AuRenbauteile in allen Geschossen oberhalb des
Erdgeschosses bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen und bei Blroraumen
mindestens 35 dB betragen. Bei Fenstern ist eine Zwangsliftung vorzusehen,
z.B. schallgedammte Luftungsfenster.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2. Zufahrten / Garagen / Nebenanlagen

2.1 Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchléassiger
Ausfihrung (Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
0.4.) zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.2 Das Errichten von Garagen gemafR3 8§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des 814 BauNVO ist nur in einem Abstand von mind. 3,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie und ansonsten nur auf den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Grundstickseinfriedungen
und Larmschutzwalle bzw. Larmschutzwande. Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von hochstens 6 m? missen lediglich einen Abstand von mind. 3 m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten.

(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
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3. Oberflachenentwésserung / Versickerung der Niederschlagswasser

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA |5rm) sind aus Grinden des
Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft die unbelasteten Niederschlagswasser,
insbesondere von den Déachern der Baukérper und von den befestigten
Flachen, grundsatzlich auf den Grundstiicken zu verdunsten und zu versickern
(Sickermulden/Sickerschacht). Ist eine solche dezentrale Rickhaltung aufgrund
eines unverhaltnisméaflig hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands
aufgrund der Bodenverhdltnisse im Einzelfall génzlich nicht mdglich, ist auf
Antrag eine Einleitung der dberschissigen Wasser in die gemeindliche
Regenwasserableitung (Muldenanlage) mdglich. Eine Brauchwassernutzung
der Dachflachenwasser ist zulassig.

(81 Abs.5Nr. 7 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nrn. 16 + 20 BauGB)

4. Grunordnung / Landschaftspflegerische MalRnahmen

4.1 Zur inneren Durchgrinung sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA | srm)
zusatzlich zu der Pflanzvorschrift gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.2 pro
angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger
standortheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
und zu erhalten.

Desweiteren sind die Baugrundstiicke bei der Bepflanzung mit Gehodlzen tber-
wiegend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu bepflanzen. Das Anpflanzen
von Nadelgehotlzen in Reihen, z.B. als Grundstickseinfriedung, ist nicht
zulassig. (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung)

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA + WA [ rm) ist die Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen landschaftsgerecht
dicht zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die Flachen sind mehrreihig und versetzt mit standortheimischen Laubgehélzen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung ist ein Abstand in
der Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,50 m einzuhalten. 85% der
Pflanzen sind als Straucher und 15 % als Heister mit einer Hohe von mind. 2 m
zu pflanzen. Zusatzlich sind in einem Abstand von 15 - 20 m vereinzelt hoch-
stammige, groRwerdende Laubbiume (insbesondere Eichen) als Uberhalter zu
pflanzen (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung).

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.3 Die offentliche Grinflache ,Retentionsbecken* ist als Erdbecken herzustellen und
moglichst naturnah zu gestalten. Die Randzonen sind landschaftsgerecht zu
bepflanzen (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung).

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1 - 1.3, 2.1, 2.2, 3.1, 4.1, 4.2)

Allgemeine Wohngebiete mit La&rmvorbelastung

(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1 -1.4,2.1,2.2,3.1,4.1, 4.2)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
| Anzahl der Vollgeschosse

OKFF 0,50 Zuléssige Hohe der Oberkante FertigfuBboden (OKFF)
maximal 0,50 m (gemessen in der Geb&audemitte) Gber
Oberkante Fahrbahn der zum Geb&ude néchstgelegenen
ErschlieBungsstrale (gemessen in Hohe des Gebaudes)

FH 8,50 Zuléssige Firsthohe (FH) maximal 8,50 m Uiber Oberkante
Erdgeschol3fuBboden (OKFF)

3. Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FRA FuR-, Rad- und Anliegerweg

FR FuB- und Radweg

5. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache
(siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Zweckbestimmung:

SBG StraRenbegleitgriin

RB Retentionsbecken

6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OO0 OO0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8 O O 8 (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehr-

ungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: 4 m hoher Larmschutzwall / Larmschutzwand, gemessen
von Oberkante vorhandenem Gelénde

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

—eoooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 11 BauGB)

____________ Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung

[ |
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Hinwels

Mal3gebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. S.2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (zuletzt geandert durch Gesetz vom
24.06.2004) und das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG) in der
Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt ge&andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
05.09.2002).

Gemeinde Garstedt
Bebauungsplan Nr. 7 "Auefeld"

M. 1:1.000

q Ségewesrk

A

Ubersichtsplan M. 1 :5.000

Praambel

Aufgrund des 81 Abs. 3 und des 8§10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Garstedt den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Auefeld”, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Garstedt, den ......ooeevveveiiieeien.

Gemeinde Garstedt

(Wind)
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner
Sitzung am 17.05.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Auefeld” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul wurde am
03.12.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Garstedt, den .......ccoovvenvvennenn.

- BUrgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Garstedt,
Flur 1
Maf3stab: 1:1.000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens durch
kommunale Korperschaften ist gestattet (8 5
Abs. 3, Satz2 Nr.2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungs-
wesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand Liegenschaftskataster vom 22.06.2001,
Stand Hohenlinien vom 14.01.2002). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den ......ccccccoviiiinn.

- Offentl. best. Vermessungsingenieur -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde aus-
gearbeitet von:

Planungsbiuro Patt + Stéhr GbR
Bahnhofstralle 1

21337 Luneburg
Tel.:04131/891802-0
Fax:04131/891802 -9
E-mail: info@patt-stoehr.de
www.patt-stoehr.de

Lineburg, den 05.12.2005

- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner
Sitzung am 15.04.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans  und der  Begrundung
zugestimmt und seine Offentliche Auslegung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am 30.05.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom 11.06.2003 bis
14.07.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Garstedt, den ........cocovvevvvennenn.

- Burgermeister -

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 05.04.2004 dem vereinfacht
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten wurde geméaf § 3 Abs. 3 Satz 3
i.V.m. 8 13 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Im Hinblick auf die betroffene Offentlichkeit hat
der vereinfacht geédnderte Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung gemaf
8§13 Nr.2 BauGB vom 13.04.2004 bis
27.04.2004 ausgelegen.

Die betroffenen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 07.04.2004 gemaf
§ 13 Nr. 3 BauGB an der Planung beteiligt.

Garstedt, den ........cceevveneeennn..

- Burgermeister -

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat den
Bebauungsplan Nr. 7 ,Auefeld* nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemafR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.12.2005
als Satzung (8 10 Abs.1 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Garstedt, den ........cocevvveeeennn..

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplans ist gemaf
8§10 Abs. 3 BauGB am ........ccccceeeeeeeeiinnnn, im
Amtsblatt Nr................ fur den Landkreis
Harburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
............................. rechtsverbindlich geworden.

- Burgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften  beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Garstedt, den .......ccoovvevvvennenn.

- Burgermeister -

Méangel der Abwagung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Garstedt, den ...,

- Burgermeister -



